ZARZADZENIE NR 151/2018
BURMISTRZA GLOWNA

Z dnia 17 wrzesnia 2018 r.

w sprawie ogloszenia konkursu na wybor inwestora finansowego i wspélnika
do spolki celowej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 roku poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ogtaszam konkurs na wybor inwestora finansowego i wspolnika do spotki celowej,
ktorej zadaniem bedzie realizacja projektu inwestycyjnego polegajacego na budowie, przy
ulicy Lodzkiej 7 w Glownie, budynku mieszkalnego z 45 lokalami mieszkalnymi
na wynajem.

§ 2. Ogtoszenie o konkursie, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania
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OGLOSZENIE O KONKURSIE NA WYBOR INWESTORA FINANSOWEGO
I WSPOLNIKA DO SPOLKI CELOWEJ W CELU REALIZACJI PROGRAMU

MIESZKANIOWEGO W RAMACH RZADOWEGO PROGRAMU
»MIESZKANIE PLUS” W GLOWNIE.

1. DANE GMINY

Nazwa: Gmina Miasta Glowno

Adres: 95-015 Glowno, ul. Mlynarska 15
Telefon: 42 719 11 51

e-mail: sekretariat_um@glowno.pl
www: https://www.glowno.pl

Numer NIP: 7331345529

Numer REGON: 472057684

. PRZEDMIOT KONKURSU

2.1 Gmina Miasta Glowno (dalej ,,Gmina” lub »Organizator”), dzialajac
na podstawie art. 70! — 70° Kodeksu cywilnego, zaprasza do skladania ofert
W postgpowaniu konkursowym na wybér inwestora finansowego (dalej
pInwestor” lub ,,Oferent”),w celu realizacji programu inwestycyjnego majacego
na celu zwigkszenie dostgpnosci mieszkan na wynajem, okreslonego w Zatgczniku
nr 2 do niniejszego ogloszenia (dalej ,,Program Inwestycyjny”).
2.2 Program Inwestycyjny realizowany bedzie z wybranym Inwestorem w formie
spoiki celowej z udziatem Gminy (dalej ,Spétka Celowa”).
2.3 Gmina oczekuje, ze struktura instytucjonalna w realizacji Programu
Inwestycyjnego w ramach Spétki Celowej spetniata bedzie nastepujace warunki:
(a) inwestor zapewni finansowanie Spélce Celowej na realizacje Programu
Inwestycyjnego poprzez wniesienie wktadu pienigznego do Spotki Celowej
oraz zapewnienie lub zorganizowanie finansowania w postaci kredytu,
pozyczki lub emisji obligacji,
(b) na etapie przygotowania i realizacji Programu inwestycyjnego Inwestor bedzie
wigkszosciowym wspélnikiem Spotki Celowe;,
(c) strategiczne decyzje w ramach Spétki Celowej podejmowane beda poprzez
wspolnikéw na zasadzie konsensusu,
(d) umowa Spétki Celowej zawarta zostanie na okres miedzy 25 a 30 lat.
(e) inwestor zapewni przejrzysty sposéb rozliczef pomiedzy wspélnikami, oparty
0 wiarygodne i obiektywne parametry,
() po zakoniczeniu okresu funkcjonowania Spétki Celowej Gmina Miasta Gtowno
bedzie jedynym wspolnikiem tej spotki.
2.4 Gmina 1 Inwestor uzgodnia warunki i terminy realizacji Programu Inwestycyjnego
w formie protokotu (dalej ,,Protokol”).
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3. ZASADY PROWADZENIA POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

3.1 Ogloszenie o konkursie (dalej ,, Ogloszenie”) nie stanowi oferty w rozumieniu
art. 66 Kodeksu Cywilnego, postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora
do Spélki Celowej jest prowadzone w drodze konkursu, na podstawie art. 70" —
70° Kodeksu Cywilnego. ‘

3.2 Gmina prowadzi postgpowanie konkursowe w sposéb gwarantujgcy rowny dostep
do informacji i wuczciwg konkurencje. Osoby wykonujace czynnosci
w postepowaniu konkursowym sg bezstronne i niezalezne.

3.3 Gmina udostgpnia Ogloszenie potencjalnym oferentom na swojej stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem: gtowno.bip.net.pl;
zaktadka: Urzad Miasta, Przetargi; kategoria: Konkursy.

3.4 Oferenci moga sktada¢ oferty , ktére beda pozniej podlegaé rokowaniom.

3.5 Oferenci moga zwrdcié si¢ na pismie lub poprzez e-mail o wyjasnienie warunkéw
konkursu lub o dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do ztozenia
oferty.

3.6 Wyjasnienia dotyczace warunkéw konkursu w odpowiedzi na wnioski Oferentow
zostang opublikowane na stronie internetowej Gminy w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

3.7 Wyznacza sig¢ nastepujace osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami: Adam
Olejniczak — Kierownik Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami;
tel. 42 719 11 42, e-mail: aolejniczak@glowno.pl.

3.8 Gmina zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu przed uptywem
terminu skladania ofert. W przypadku zmiany warunkéw konkursu Gmina
przekaze informacj¢ o zmianie poprzez umieszczenie jej na swojej stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej. Oferenci, ktorzy zlozyli swoja
oferte przed ogloszeniem wiadomosci o zmianie warunkéw konkursu, maja prawo
ja zmieni¢, przesylajac nowa oferte przed uptywem terminu sktadania ofert.

3.9 Rozstrzygnigcia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym Ogloszeniu
podejmuje Gmina kierujac si¢ zasada réwnego dostepu do informacji i uczciwej
konkurencji.

3.10 Gmina zastrzega sobie prawo do odstapienia od niektdrych postanowien
niniejszego Ogloszenia, jezeli bedzie to w interesie Gminy i nie uchybi zasadom
uczciwej konkurencji.

3.11 Postgpowanie  konkursowe jest jawne. Inwestor moze zastrzec
lub poinformowaé, ze niektére dokumenty lub informacje przekazane Gminie
w trakcie postepowania konkursowego stanowi tajemnice przedsigbiorstwa
lub podlegaja ochronie na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

3.12 Wszelkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi oferent.
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4. WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

4.1 W postgpowaniu konkursowym moga wzigé udziat Oferenci, ktérzy:

(a) sa uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami
prawa,

(b) znajduja si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z opisu przedmiotu konkursu,

(c) nie znajdujg si¢ w trakcie postepowania upadiosciowego, w stanie upadiosci
lub likwidacji.

4.2 Oferta powinna zawiera¢ propozycje inwestycyjna dotyczacg przygotowania
i realizacji Programu Inwestycyjnego (dalej ,,Propozycja Inwestycyjna”),
obejmujacg w szczegdlnosei:

(a) proponowane warunki zwigzane z funkcjonowaniem Spotki Celowej, w tym
projekt umowy Spotki Celowej,

(b) warunki rozliczenia z Inwestorem po zakoficzeniu realizacji Programu
Inwestycyjnego,

(c) warunki finansowe realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym marza
zaproponowana przez Inwestora,

(d) propozycj¢ zasad i harmonogramu realizacji Programu Inwestycyjnego.

4.3 Oferte nalezy przygotowaé w jezyku polskim.

4.4 Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniona do reprezentacji Oferenta
badZ upowaznionego przedstawiciecla Oferenta. Kazda strona oferty, jej zatgczniki
i miejsca , w ktorych Oferent nanidsl zmiany powinny by¢ parafowane przez
osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta badZz upowaznionego przedstawiciela
Oferenta.

4.5 Na Oferte sktadajg sie:

(a) propozycja Inwestycyjna, o tresci odpowiadajacej zakresowi wskazanemu
w pkt. 4.2 Ogloszenia,

(b) o$wiadczenie Oferenta o spelnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu
konkursowym, zgodnie z trescig formularza stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszego Ogloszenia,

(c) dokumenty potwierdzajace wiarygodno$¢ finansows Oferenta,

(d) dokumenty potwierdzajgce doswiadczenie Oferenta w realizacji inwestycji
mieszkaniowych,

(e) niezbedne pelnomocnictwa do reprezentowania Oferenta, jedli oferta jest
podpisana przez osobe (osoby) inng, niz ujawniona we wiasciwym rejestrze
sagdowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

4.6 Ofertg, w formie papierowej, nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,,Oferta
w konkursie na wybor Inwestora dla Gminy Miasta Glowno. Nie otwieraé przed
dniem 19.10.2018 roku do godz. 10°°” oraz zlozyé w biurze Organizatora:
sekretariat Urzedu Miejskiego w Glownie, ul. Mlynarska 15 pok. 6, nie
pézniej w dniu 19.10.2018 roku do godz. 10%.
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4.7 Gmina moze przedtuzyé termin skladania ofert przed jego uplywem,
zamieszczajac stosowng informacje o przedluzeniu terminu na swojej stronie
internetowe;.

. ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

5.1 Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora w dniu 19.10.2018 roku o godz.
10" w pokoju nr 9.

5.2 Organizator dokonuje oceny spetnienia przez oferty —wymogow okreslonych
w niniejszym Ogloszeniu i w trakcie tego procesu moze zada¢ udzielenia przez
Oferentéw wyjasnien i uzupehienia brakow, pod rygorem odrzucenia oferty.

5.3 Podstawa oceny ofert jest:

(a) ocena warunkéw formalnych Propozycji Inwestycyjne), w tym w zakresie
wskazanym w pkt 2.3 i 4.2 niniejszego ogloszenia,

(b) ocena warunkéw finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego,

(¢) doswiadczenie Oferenta w realizacji inwestycji mieszkaniowych w okresie
ostatnich 5 lat poprzedzajacych ztozenie ofert.

5.4 Sposob oceny:

(a) ocena warunkéw formalnych Propozycji Inwestycyjnej odbywata si¢ bedzie na
zasadzie: spelnia - nie spetnia. Oferty nie spelniajace warunkoéw formalnych
zostang odrzucone,

(b) ocena warunkéw finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego nastapi
W oparciu 0 marz¢ zaproponowang przez Inwestora — waga 50%,

(c) ocena do$wiadczenia Oferenta nastapi W oparciu o liczbe m’ PUM
(powierzchnia uzytkowo-mieszkalnej) zrealizowanej przez Oferenta oraz
bedacej w trakcie realizacji przez Oferenta dziatajacego w ramach programow
inwestycyjnych stanowigcych Przedmiot Konkursu — waga 50%.

5.5 Konkurs moze zostaé rozstrzygniety, chociazby zostata ztozona jedna oferta.

5.6 Organizator, niezwlocznie po dokonaniu oceny zilozonych ofert, poinformuje
Oferentéw o dokonaniu wyboru oferty i zaproszeniu do dalszych rokowan albo
o zakonczeniu postepowania konkursowego bez wyboru oferty. W rokowaniach
zostang doprecyzowane i uzgodnione warunki finansowania i realizacji Programu
Inwestycyjnego, w formie Protokotu.

5.7 Oferentom nie przystuguja $rodki ochrony prawnej. Oferent niezadowolony
z wyniku postepowania moze zwrdci¢ si¢ do Organizatora o ponowne rozpatrzenie
oferty. W takim przypadku Organizator dokona ponownej oceny oferty w terminie
do 5 dni roboczych i poinformuje Oferenta o jej wyniku.

5.8 Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania konkursowego,
na kazdym z etapéw postepowania, bez dokonania wyboru zadnej oferty.
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Zatagcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

KONKURS NA WYBOR INWESTORA FINANSOWEGO I WSPOLNIKA
DO SPOLKI CELOWEJ W CELU REALIZACJI PROGRAMU
MIESZKANIOWEGO W RAMACH RZADOWEGO PROGRAMU
»MIESZKANIE PLUS” W GMINIE MIASTA GLOWNO

Nazwa Oferenta:

Adres Oferenta:

Imi¢ i nazwisko osoby
wyznaczonej do
[kontaktu:

Adres poczty
lelektronicznej:

Numer telefonu:

Numer REGON:

Numer NIP:

Numer KRS:




Odpowiadajac na o Ogloszenie o konkursie ogloszonym przez Gmin¢ Miasta Glowno
(-,Gmina”), skladamy ofert¢ w postepowaniu konkursowym na wybér Inwestora
Finansowego oraz Wspolnika do Spoétki Celowej, na warunkach opisanych w Ogloszeniu

o konkursie oraz niniejszym Formularzu.
Jednoczesnie o§wiadczamy, Ze:

1. Jestesmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
prawa.

2. Znajdujemy si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan
wynikajacych z opisu Przedmiotu Konkursu.

3. Nie znajdujemy si¢ w trakcie postepowania upadtosciowego, w stanie upadlosci
lub likwidacji.

4. ZapoznaliSmy si¢ z trescia Ogloszenia i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi
wnich postanowieniami i zasadami postepowania konkursowego, nie wnosimy
do nich zadnych zastrzezen oraz o$wiadeczamy, ze uzyskaliSmy wszystkie konieczne
informacje, niezb¢dne do przygotowania oferty.

5. Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg oferta przez 90 dni od uplywu terminu
sktadania ofert.

6. W zalaczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedktadamy Propozycije
Inwestycyjna zgodna z pkt 4.2. konkursu

7. W zalgczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedkladamy wykaz
realizowanych/zrealizowanych inwestycji mieszkaniowych.

8. Oswiadczamy, pod rygorem wykluczenia z postepowania, iz wszystkie informacje
zamieszczone w naszej ofercie i zalgcznikach do oferty sg prawdziwe.

9. Oswiadczamy, iz jestesmy gotowi podja¢ dalsze rokowania, co do zasad i warunkow

realizacji Programu Inwestycyjnego w ramach Spétki Celowej.

Data, miejscowosé¢ Podpis/y osoby/osob uprawnionych
do reprezentacji Oferenta



Zatacznik nr 2

Program Inwestycyjny budowy mieszkain w zabudowie wielorodzinnej, w ramach
rzagdowego programu ,,Mieszkanie Plus” w mie$cie Glowno.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego w zabudowie wielorodzinne;j
w lokalizacji w Glownie przy ulicy L.6dzkiej 7 i obejmuje nastepujace nieruchomosci:

a) zabudowane drewnianym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkow i budynkiem gospodarczym dzialki o lgcznej
powierzehni  2102m” o numerach ewidencyjnych: 369 i 367/19 w obrebie
Glowno — 6, uregulowane w ksiedze wieczystej: LD1G/00045513/4,

b) niezabudowana dzialk¢ o powierzchni 0,2248 ha, oznaczong w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 377/1 w obrebie Glowno - 6, uregulowana w ksiedze
wieczystej: LD1G/00057834/7.

W ramach tej lokalizacji przewiduje si¢ wybudowanie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o lacznej powierzchni mieszkalnej okolo 2000 m?, zawierajacego 45 lokali
mieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszacs.



Zalacznik nr 3

Wykaz zrealizowanych oraz realizowanych inwestycji mieszkaniowych



