UCHWALA NR XC/621/23
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Glowno polozonego w rejonie ulic: Juliusza Stlowackiego i Plazowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
z uchwatg nr LXV1/477/22 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Glowno
polozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego i Plazowej, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna przyjetego uchwala
nr XXIII/161/12 Rady Miejskiej w Glownie zdnia 25 stycznia 2012 roku, zmienionego uchwalg nr
LXI1/451/22 Rady Miejskiej w Gltownie z dnia 29 czerwca 2022 roku, Rada Miejska w Glownie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Glowno
polozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego i Plazowej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktadaja sig¢ rysunki planu w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 4 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatgcznik Nr 5 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr LXVI/477/22 Rady Miejskiej
w Glownie zdnia 28 wrzes$nia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Juliusza
Stowackiego i Plazowe;.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.

3. Ustalenia planu okres$lono w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ekspozycji;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.

2. Granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 metrow stanowi oznaczenie wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem IMW-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
3) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
4) teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony symbolem 1KP.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktdrym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wigeej niz 1,5 m;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;

5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie, obiekty noclegowe, restauracje i obiekty
gastronomiczne, parki linowe i domki na drzewie.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady i warunki sytuowania obiektoéw budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotyczg obiektow matej
architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow.

3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.
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2. Dla terenow 1MW-U oraz 1MN-U ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Dla istniejgcej zabudowy na terenie IMW-U, do czasu jej wyburzenia, ustala si¢ ochron¢ akustyczna, jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdéb umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie dziatki budowalne.

5. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terendw sasiednich
i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie mniejsza niz 2000 m? dla terenu IMW-U,
b) nie mniejsza niz 500 m? dla terenu 1IMN-U;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie sanitarnej od cmentarza w odlegtosci do 150 m od cmentarza obowigzuja zgodnie
z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, wtym zabudowan
mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci i studni.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu IMW-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ushug, budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, obiektow matej
architektury, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, parkingdéw, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub wolnostojacych zespotow garazy,
4. Ustala si¢ strefe ekspozycji zgodnie z zatagcznikiem graficznym, w ktorej obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budynkow lub ich czg$ci wyzszych niz 12 m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w formie innej niz garaz w budynku mieszkalnym.
5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji lub garazy podziemnych oraz piwnic;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 5 — 25%;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu —
40%:;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 3,0 z zastrzezeniem pkt 8;

8) intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu od 0,05 do 0,6;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 10 — 17 m;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 10 m;
11) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) pokrycie potaci dachowych o kacie nachylenia wickszym niz 6° w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?2.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, ustug turystyki,
obiektow budowlanych, pomieszczen, urzadzen i instalacji zwigzanych zushugami sportu i rekreacji,
budynkoéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, obiektow malej
architektury, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, parkingéw, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 30%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej -
20%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

9) pokrycie potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 6° w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?.
5. W granicach terenu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 9.

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
pieszo - rowerowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge obszaréw objetych planem za pomocg terenéw oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD i 3KDD.
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2. Ustala si¢ powigzanie obszarow planu z uktadem zewnetrznym poprzez tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD
oraz poprzez istniejace drogi graniczace z obszarami planu.

3. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 11,6 m do 12,5 m w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szerokos$ci zmiennej od 3,0 m do 9,7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KDD o szerokos$ci 12,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony symbolem 1KP, bedacy ogdlnodostepnym
ciggiem pieszo-rowerowym stanowigcym cel publiczny o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a)dla terenu 1MW-U niemniej niz 1,5 miejsca na 1lokal mieszkalny oraz nie mniej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)dla terenu IMN-U niemniej niz 1miejsce na 1lokal mieszkalny oraz niemniej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c)dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 1MW-U nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows;

3) dla terenéw drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych ustala si¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwos¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegélnych terendw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

11. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energic wiatru wyltacznie jako inwestycje celu publicznego o mocy nie wigkszej niz
2 kW.

13. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow inieczystosci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr 1 usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 16. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszarow objetych planem traci moc uchwata Nr LII/333/17 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Glowno obejmujacej rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej,

Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzusni — czes¢ C (Dz. U.
Woj. Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2017 r., poz. 5672).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Glownie

Grzegorz Szkup
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XC/621/23
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA GLOWNO POLOZONEGO W REJONIE ULIC: JULIUSZA SLOWACKIEGO | PLAZOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XC/621/23
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
‘ MIASTA GLOWNO POLOZONEGO W REJONIE ULIC: JULIUSZA SLOWACKIEGO | PLAZOWEJ
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XC/621/23
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada
Miejska w Glownie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Glowna uwag
wniesionych do projektu planu. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Glowna, Rada
Miejska w Gtownie postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Uwaganr 1
Uwaga zloZona na dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ w dniu:
02.08.2023 1.
Uwage zlozyli:

Pani K.W, Pani K.Z., Pani M.L-Z, Pani J. L, Pani A. G., Pan J.G, Pani A. Z., Pan A. U. i Pan Z.J.

Uwaga dotyczy:

Dziatka nr ew. 210, obr¢gb Glowno 11 potozona w Glownie przy ul. Plazowej 11 oraz dziatka nr ew.
213 obreb Glowno 11 potozona w Glownie przy ulicy Plazowej 9.

Tres¢ uwagi:

Zachowanie charakteru lesnego dla dziatek o nr ewid.: 210 1 213, polozonych przy ul. Plazowe;.

Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatkach o nr ewid.: 210 i 213, potozonych przy ul. Plazowe;.

Burmistrz Glowna postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatki ktérych dotyczy uwaga juz od roku 2004 przeznaczone sa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami.

Wprowadzenie na w/w dziatkach zakazu zabudowy wigzatoby si¢ z obowigzkiem wyptaty odszkodowan
przez Gmine Miasto Glowno na rzecz wiascicieli nieruchomosci za poniesiong rzeczywista szkode,
w zwigzku z brakiem mozliwosci korzystania przez wilascicieli nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob
lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Przedmiotowe dziatki sg wlasnoscig osob prywatnych. Nie sg to dziatki lesne. Zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw do gruntow lesnych zalicza si¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntdow symbolem ,,Ls”.
Natomiast zgodnie z informacja zawarta w ewidencji gruntow i budynkow, ktora prowadzona jest przez
Staroste Zgierskiego dziatki powyzsze posiadaja uzytek gruntu ,.Bp” — tzn. sa to zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Zapisy planu dla terenu 1MN-U zostaly skorygowane, o uszczegotowienie ustug wytacznie do ustug
z zakresu turystyki.

Rada Miejska w Glownie postanowila nie uwzgledni¢ uwagi
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Uwaga nr 2
Uwaga wplynela dnia:
17.08.2023 1.
Uwage zlozyli:
Mieszkancy i Sympatycy Miasta Glowna
Uwaga dotyczy:

Dziatka nr ew. 210, obrgb Glowno 11 potozona w Glownie przy ul. Plazowej 11 oraz dzialka nr ew.
213 obreb Glowno 11potozona w Glownie przy ulicy Plazowe;j 9.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany charakteru unikatowego miejsca w skali miasta iregionu na ustugowy.
Zachowanie zadrzewienia dzialek potozonych w Glownie przy ulicy Plazowej nr 9 i nr 11 oraz utworzenie
na ich obszarze miejskiego parku przyrody.

Burmistrz Glowna postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:
Dziatki ktérych dotyczy uwaga juz od roku 2004 przeznaczone s3 w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami.
Przedmiotowe dziatki sg wtasnoscig osob prywatnych.

Nie sa to rowniez dziatki le$ne, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow do gruntow lesnych zalicza
si¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntow symbolem ,Ls”. Natomiast zgodnie zinformacja zawartg
w ewidencji gruntdow i budynkéw, ktéra prowadzona jest przez Staroste Zgierskiego dziatki powyzsze
posiadajg uzytek gruntu ,,Bp” —tzn. sg to zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Wprowadzenie na w/w dziatkach zakazu zabudowy wigzatoby si¢ z obowigzkiem wyptaty odszkodowan
przez Gmine Miasto Glowno na rzecz wiascicieli nieruchomosci za poniesiong rzeczywista szkode,
w zwigzku z brakiem mozliwos$ci korzystania przez wlascicieli nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Gmina Miasto Glowno nie planuje nabycia przedmiotowych dzialek z przeznaczeniem na lokalizacje
parku miejskiego.

Zapisy planu dla terenu 1MN-U zostaly skorygowane, o uszczegotowienie ustlug wytacznie do ustug
z zakresu turystyki.

Rada Miejska w Glownie postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XC/621/23
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada
Miegjska w Glownie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego
1 Plazowej przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czgécei z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych,
takich jak $rodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnos$ci finansowej, bedzie okre§lone w uchwatach budzetowych i odbywac¢
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XC/621/23
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 29 listopada 2023 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029).
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno polozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego
i Plazowej

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
zuchwatg Nr LXV1/477/22 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Gtowno
polozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego i Plazowej, ktora okresla granice obszarow objgtych
planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu iparametry ksztaltujace zabudowg. Dzialki maja zapewniong obsluge
komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne. Przeznaczenie obszaréw objetych planem pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng Iub ustugi oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi
turystyki, sportu irekreacji nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Glowna.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Walorami krajobrazowymi terenow 1IMW-U i IMN-U jest ich sgsiedztwo - od strony zachodniej teren
IMW-U graniczy z doling rzeki Mrogi, natomiast teren IMN-U o strony pdinocnej i zachodniej graniczy
z terenami zadrzewionymi. Dla obiektéw lokalizowanych w granicach planu ustalono kolor pokrycia
dachowego oraz strefe ekspozycji od strony drogi publicznej (ul. Stowackiego) oraz od strony rzeki Mrogi.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1ipodziemnych oraz zakaz wprowadzania  $ciekdw niespelniajacych warto$ci
okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenéw 1MW-U, 1MN-
U oraz dla istniejgcej zabudowy na terenie IMW-U ustalono klasyfikacje ochrony akustyczne;.

Wprowadzono rowniez ustalenia zwigzane ze zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

W granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, grunty rolne klas
I-1IT Lub lasy.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.),
ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oznaczono na rysunku planu gazociag
$redniego ci$nienia wraz ze wraz ze strefag kontrolowang o szerokosci 1 m w ktorej wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Gazocigg oraz strefa kontrolowana bezposrednio graniczg z obszarem planu,
jednak nie oddziatywaja na obszar planu. Dzialki w sasiedztwie terenu 1MN-U przeznaczone sg na cele
lesne. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na terenie 1MN-U oznaczono strefg sanitarng od cmentarza w ktorej w odlegtosci do 150 m od cmentarza
obowiazuja zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, w tym
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ci istudni. Budowe oraz rozbudowg wodociagdébw nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociagu stanowiacego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete planem zlokalizowane sag w bezposrednim sasiedztwie - z jednej strony zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta Glowna, a z drugiej strony terendow zielonych doliny rzeki Mrogi.
Dodatkowo obszary objete planem posiadaja dostgp do istniejgcej infrastruktury technicznej oraz do drog
publicznych. Dla terenu IMW-U bedzie konieczna rozbudowa kanalizacji sanitarnej. Plan przewiduje
potaczenie ul. Stowackiego iulicy osiedlowej za pomoca terenu 2KDD wykorzystujac droge wewnetrzng
zlokalizowana bezposrednio przy granicy obszaru planu oraz cigg pieszo-jezdny wyznaczony
w obowigzujacym planie bezposrednio przy granicy obszaru planu. Dodatkowo wzdtuz zachodniej granicy
terenu IMW-U oraz rzeki Mrogi plan ustala teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) stanowiacy
polaczenie ul. Stowackiego i ul. Zwyci¢zcow Spod Monte Cassino.

W przypadku zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe gmina moze liczy¢ na wpltywy
z podatku od nieruchomosci.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan ustala teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) taczacej ul. Stowackiego z ul. Zwyciezcow
Spod Monte Cassino oraz teren drogi publicznej (2KDD) taczacy ul. Stowackiego i ulice osiedlowa. Tereny
2KDD oraz 1KP bedg podlegaty wykupowi przez Gming Miasto Glowno.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego dla wybranych
nieruchomos$ci polega na przeznaczeniu terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowo - ustugowa zgodnie
z wnioskami wlascicieli nieruchomosci oraz zgodnie z ustaleniami studium. Dodatkowo plan ustala teren
komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) taczacej ul. Stowackiego z ul. Zwyciezcow Spod Monte Cassino oraz
teren drogi publicznej (2KDD) taczacy ul. Stowackiego i ulice osiedlowa.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczng oraz przylega do drog
publicznych, w ktorych zlokalizowana jest infrastruktura wodno-kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna.
Dla terenu 1IMW-U bedzie konieczna rozbudowa kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Glownie uchwaty nr LXVI1/477/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego iPlazowej ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 28 grudnia 2022 r.
W okresie wskazanym w ogltoszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2023 r. do
3 sierpnia 2023 r. Dnia 2 sierpnia 2023 r. w Urzgdzie Miejskim w Glownie przy ul. Dworskiej 4, 95-015
Gtowno odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
17 sierpnia 2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Podczas etapu wylozenia
do publicznego wgladu zlozono dwie uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Glowna.
Jedna uwage zlozono na pismie, natomiast druga uwaga zostata zlozona podczas dyskusji publicznej.
W ramach prowadzenia procedury planistycznej oraz spotkan z mieszkancami miasta wprowadzono zmiany
do projektu planu. Zmiana polegata na ograniczeniu mozliwosci lokalizacji ustug jedynie do ustug turystyki,
sportu irekreacji. Wprowadzone zmiany nie sg znaczace jednak wymagaja wylozenia do publicznego
wgladu w czgsei terenu IMN/U.

Projekt planu miejscowego w zakresie ustalen dotyczacych terenu IMN-U zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2023 r. do 25 pazdziernika 2023 r. Dnia 24 pazdziernika
2023 r. 0 godz. 13:30 w Urzedzie Miejskim w Glownie przy ul. Dworskiej 4, 95-015 Glowno odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 8 listopada 2023 r. kazdy
zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Glownie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszary objete planem wyposazone sg w niezbedng infrastrukture techniczng oraz przylegaja do drog
publicznych, w ktorych zlokalizowana jest miejska infrastruktura wodociggowa. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendow oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych
zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Do Urzedu Miejskiego w Glownie wplynety wnioski o zmiang obowiazujacego planu miejscowego dla
wybranych nieruchomoéci. Uchwalenie nowego planu miejscowego dla wybranych nieruchomos$ci zmieni
przeznaczenie terenéw z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowo — uslugowa
zgodnie z wnioskami wlascicieli nieruchomos$ci oraz zgodnie z ustaleniami studium. Plan ustala teren
komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) taczacej ul. Stowackiego z ul. Zwycigzcow Spod Monte Cassino oraz
teren drogi publicznej (1KDD) laczacy ul. Stowackiego i ulicg osiedlowa. Tereny 2KDD oraz 1KP beda
podlegalty wykupowi przez Gming Miasto Glowno. W przypadku zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowg Miasto Glowno moze liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci.
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Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Glownie uchwaty nr LXVI1/477/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego iPlazowej ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 28 grudnia 2022 r.
W okresie wskazanym w ogltoszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2023 r. do
3 sierpnia 2023 r. Dnia 2 sierpnia 2023 r. w Urzgdzie Miejskim w Glownie przy ul. Dworskiej 4, 95-015
Gtowno odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
17 sierpnia 2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Podczas etapu wylozenia
do publicznego wgladu zlozono dwie uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Glowna.
Jedna uwage zlozono na pismie, natomiast druga uwaga zostata zlozona podczas dyskusji publicznej.
W ramach prowadzenia procedury planistycznej oraz spotkan z mieszkancami miasta wprowadzono zmiany
do projektu planu. Zmiana polegata na ograniczeniu mozliwosci lokalizacji ustug jedynie do ustug turystyki,
sportu irekreacji. Wprowadzone zmiany nie sg znaczace jednak wymagaja wylozenia do publicznego
wgladu w czgsei terenu IMN/U.

Projekt planu miejscowego w zakresie ustalen dotyczacych terenu IMN-U zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2023 r. do 25 pazdziernika 2023 r. Dnia 24 pazdziernika
2023 r. 0 godz. 13:30 w Urzedzie Miejskim w Glownie przy ul. Dworskiej 4, 95-015 Glowno odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 8 listopada 2023 r. kazdy
zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko uzyskat opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudoweg stanowi fragment juz istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Glowno. Obsluga komunikacyjna odbywacé si¢ bedzie gldéwnie poprzez indywidualne
srodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, , oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Glowno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Gtowna przyjetej uchwata Nr
XXIII/156/16 Rady Miejskiej w Gltownie z dnia 6 kwietnia 2016 roku stwierdzono potrzebe kontynuacji
prac nad aktualizacja miejscowych pandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glowno
z uwzglednieniem stanu istniejagcego zagospodarowania, potrzeb przestrzennego rozwoju miasta,
sktadanych wnioskéw oraz dostosowania planow do obowigzujacych przepisow prawa.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej na
potrzeby oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Gtowno.

Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwo$ci spelnienia wymagan zwigzanych
z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostgp do istniejacych drég publicznych
1 infrastruktury technicznej. Dla terenu IMW-U bedzie konieczna rozbudowa kanalizacji sanitarnej. Plan
ustala teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) taczacej ul. Stowackiego z ul. Zwyciezcow Spod Monte
Cassino oraz teren drogi publicznej (1KDD) taczacy ul. Stowackiego i ulicg osiedlowa. Tereny 2KDD oraz
1KP bedg podlegaty wykupowi przez Gming Miasto Glowno. W przypadku zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe Miasto Gtowno moze liczy¢ na wpltywy z podatku od nieruchomosci.

Plan ustala stawke¢ procentowa sluzgca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie
koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wilascicieli nieruchomosci (w niektorych
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przypadkach takze od uzytkownikoéw wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostalta wybudowana zudzialem s$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi. W przypadku zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Miasto Gtowno moze liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci.
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