UCHWALA NR LV1/403/22
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 9 lutego 2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Glowno polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2021r. poz. 1372, poz.1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873,
poz. 1986), w zwigzku z uchwalag Nr XXXIII/255/20 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina, stwierdzajac Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna przyjetego
uchwata nr XXIII/161/12 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia 2012 roku, Rada Miejska w Glownie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Gltowno
polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czegscig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale Nr XXXII1/255/20 Rady Miejskiej
w Glownie zdnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Gtowno polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego
i Norblina.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Ustalenia planu okreslono w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
5) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu.

§ 4. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 1P/U.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wigcej niz 1,5 m;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ niebedaca produkcja, sluzgca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary iushugi,
w tym réwniez powierzchnie biurowe;

6) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, w tym pomieszczenia biurowe isocjalne, obiekty iurzadzenia
technologiczne  oraz  inne  pomieszczenia, obiekty = budowlane  iurzadzenia  zwigzane
z prowadzong dzialalnos$cig produkcyjng i magazynowo — sktadows;

7) obiektach iurzgdzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, takie jak
maszty, dzwigi, suwnice, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub technologicznych
oraz inne obiekty, instalacje lub urzadzenia zwigzane z prowadzong dzialalnoscia produkcyjng oraz
magazynowo — sktadowa niebedace budynkami.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

3. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terendow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci Iub regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzytgczana dziatka bedzie spetnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.
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2. Zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie dziatki budowalne.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 3500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§9. 1. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napig¢cia wynoszacej 6,0 m od osi linii.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
ograniczenia dotyczgce strefy ochronnej nie obowigzuja.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w sasiedztwie istniejacego
gazociggu wskazanego na rysunku planu okres$lajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw oraz zabudowy uslugowej, urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng, wiat, budynkow garazowych
i gospodarczych, urzagdzen budowlanych, drog wewnetrznych, parkingdw, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 18 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1iobiektéw zwigzanych =z technologiag produkcji, kominow
1 masztéw — 40 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wigkszym niz 12° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3500 m?2.
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5. W granicach terenu mogg wystepowac szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 9.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem za pomocg istniejacych drog
publicznych bezposrednio graniczacych z obszarem planu.

2. Na terenie 1P/U nalezy zapewnic¢ nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych, wliczajac w bilans miejsca
w garazach.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 100 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) obowigzek podczyszczania $ciekow przemyslowych, do parametrow zgodnie =z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) jezeli nie narusza to przepisow odr¢bnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikdéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegolnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
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11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ktére
wykorzystuja energie wiatru.

12. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczna o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

13. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 13. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 20%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc uchwata Nr LII/333/17 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Gtowno obejmujacej rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, L.odzkiej, Brzozowe;,
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzu$ni — czes¢ C (Dz. U.
Woj. Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2017 r., poz. 5672).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej w Glownie

Beata Wszolek-Lewandowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV1/403/22
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 9 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA GEOWNO POLOZONEGO W REJONIE ULIC: SIKORSKIEGO | NORBLINA
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RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
: ULIC: SIKORSKIEGO | NORBLINA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOWNO PRZYJETEGO UCHWALA
NR XX11I/1161/12 RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE Z DNIA 25 STYCZNIA 2012 ROKU

[] GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

E (GRANICA PRO. SZARU JOBRAZU . MROGI - MROZYCY]
- TEREN ZABUDOWY PRZEMYSEOWES KORYTARZ EKOLOGICZNY O RANDZE REGIONALNEJ

i DOCELOWY ZASIEG SYSTEMU KANALIZACYJNEGO
DROGI POWIATOWE

1| orociGMINNE @ OBSZARY. DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MPZP.

UZYTKI EKOLOGICZNE

ZASIEG OBSZAROW ZAGROZONYCH POWODZIA

/| sTREFAZALEWU WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0,5% RAZ NA 200 LAT
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/403/22
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 9 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Glownie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz. 1873, poz. 1986).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/403/22
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 9 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia w zakresie sposobu ich realizacji oraz
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/403/22
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 9 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873,
poz. 1986) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922, poz. 1873, poz. 1986), w zwiazku z uchwala Nr XXXII1/255/20 Rady Miejskiej w Glownie z dnia
30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta Gtowno potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina, ktéra
okresla granice obszarow objetych planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Okreslono roéwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe. Obszar objety planem w znacznym stopniu
jest juz zainwestowany i stanowi fragment zwartej zabudowy miasta Glowna. Dziatki maja zapewniong
obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne graniczace obszarem objetym planem. Wszystkie
dziatki obj¢te niniejszym planem miejscowym nalezg do jednego wilasciciela.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych. Dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z istniejacego zagospodarowania dzialek budowlanych oraz ustalen obowigzujagcego planu miejscowego.
Dla obiektow lokalizowanych w granicach planu ustalono kolor pokrycia dachowego.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony Srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1ipodziemnych oraz zakaz wprowadzania  $ciekdw niespelniajacych wartos$ci
okreslonych w przepisach odrebnych do woéd powierzchniowych lub do ziemi. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie stoneczng o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji. Pozwoli to na lokalizacje
urzadzen fotowoltaicznych na dachach budynkoéw, a wytworzona energia zostanie wykorzystana na
potrzeby istniejacego zakladu produkcyjno-handlowego posiadajacego wielkopowierzchniowe chlodnie.
Wprowadzono ustalenia zwigzane ze zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach. Obszar objety
planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.

Na obszarze planu nie wystgpujg urzadzenia melioracji wodnych, grunty rolne oraz lasy.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 710,
954, 1595), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;
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W zwiazku z wystgpowaniem w s3siedztwie obszaru obje¢tego planem gruntdéw lesnych, przy realizacji
przeznaczenia terenu nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
w tym wymaganej odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W celu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, ustalono strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia wynoszacg 6,0 m od osi linii. W strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia ustalono zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. W zwiazku z wystepowaniem przy zachodniej granicy obszaru objetego planem gazociagu sredniego
ci$nienia, w jego bezposrednim sgsiedztwie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji sieci
gazowych. Budowe oraz rozbudowg wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia
wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono rowniez
minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem jest mozliwos¢ wykorzystania istniejacej
infrastruktury technicznej idrogowej do obstugi zabudowy. Dla terenu 1P/U zlozono wniosek
o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje.
Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy wigkszej] niz moc
mikroinstalacji. Pozwoli to na lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych na dachach budynkow, a wytworzona
energia zostanie wykorzystana na potrzeby istniejgcego zaktadu produkcyjno-handlowego posiadajacego
wielkopowierzchniowe chtodnie. W przypadku zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa gmina moze liczy¢ na wptyw podatku od nieruchomosci.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujacego
prawa. Ustalenia planu nie wymagaja konieczno$ci wyznaczenia nowych lub poszerzenia istniejgcych drog
publicznych.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego wynika
z wniosku wilasciciela nieruchomosci o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na dachach budynkow
instalacji fotowoltaicznych o duzej mocy. Wytworzona energia bedzie wykorzystana na potrzeby
istniejacego zaktadu produkcyjno-handlowego posiadajacego wielkopowierzchniowe chtodnie, ktore sa
energochlonne. Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie stoneczng o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Pozwoli to na lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych na dachach budynkéw. Wprowadzane
zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczng oraz przylega do drog
publicznych, w ktorych zlokalizowana jest infrastruktura wodno-kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz
gazowa. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;j.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udziat spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Glownie uchwaly Nr XXXIII/255/20 z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina ogloszono o mozliwosci
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sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2021 r. do
16 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Glownie ul. Mtynarska 15, w godzinach pracy Urzedu
oraz na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glownie. Dnia 29 listopada 2021 r.,
0 godzinie 9:00 w Urzedzie Stanu Cywilnego w Glownie ul. Dworska 4 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 grudnia 2021 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie uwag 1wnioskow do projektu planu bylo mozliwe za pomoca S$rodkow komunikacji
elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzgdzie Miejskim w Glownie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczng oraz przylega do drog
publicznych, w ktérych zlokalizowana jest miejska infrastruktura wodociggowa. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej sieci wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggéw oraz z innych
zrodel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Dla terenu 1P/U zlozono wniosek o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
o mocy wigkszej niz mikroinstalacje. Obszar objety planem w znacznym stopniu jest juz zainwestowany
i stanowi fragment zwartej zabudowy miasta Glowna. Dziatki maja zapewniong obstuge komunikacyjna
poprzez istniejace drogi publiczne graniczace obszarem objetym planem. Wszystkie dziatki objete
niniejszym planem miejscowym naleza do jednego wilasciciela. W obowigzujacym planie miejscowym
obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. W nowym planie
miejscowym ustalono mozliwos¢ lokalizacji na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych o duzej
mocy. Wytworzona energia bedzie wykorzystana na potrzeby istniejacego zakladu produkcyjno-
handlowego posiadajacego wielkopowierzchniowe chtodnie, ktore sg energochlonne. Wprowadzane zmiany
majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci. Dla terenu 1P/U ustalono wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z istniejacego zagospodarowania dziatek budowlanych
oraz ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Przy realizacji ustalen planu mozna wykorzystac
istniejaca infrastrukture techniczng i drogowa.

Na obszarze planu nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, grunty rolne oraz lasy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Glownie uchwaly Nr XXXIII/255/20 z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Glowno polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego iNorblina ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2021 r. do
16 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Glownie ul. Mtynarska 15, w godzinach pracy Urzedu
oraz na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glownie. Dnia 29 listopada 2021 r.,
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o godzinie 9:00 w Urzedzie Stanu Cywilnego w Glownie ul. Dworska 4 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 grudnia 2021 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko zostat
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowg stanowi fragment juz istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Gtowno. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne
srodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, , oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Glowno oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego miasta Gtowna przyjetej uchwatg Nr
XXIII/156/16 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 6 kwietnia 2016 roku stwierdzono potrzebe kontynuacji
prac nad aktualizacja miejscowych pandw zagospodarowania przestrzennego miasta Glowno
zuwzglednieniem stanu istniejacego zagospodarowania, potrzeb przestrzennego rozwoju miasta,
sktadanych wnioskow oraz dostosowania planéw do obowigzujacych przepisow prawa. W zwigzku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej na potrzeby oceny
aktualnosci studium iplanéw miejscowych miasta Glowno. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi  potrzebami w zakresie dostepnosci  architektonicznej, cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjne;.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie przewiduja koniecznosci budowy nowych drog publicznych oraz budowy nowych
urzadzen infrastruktury technicznej, zaliczanych do zadan wilasnych gminy. Teren 1P/U jest czg¢$ciowo
niezagospodarowany. W przypadku zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa gmina moze liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci.
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