UCHWALA NR XXXII1/256/20
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

7 dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawla I, Jakuba Glowinskiego oraz Wodociggowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086), w zwigzku z uchwatg Nr XX/183/19 Rady Miejskiej
w Glownie zdnia 30 grudnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gtowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawta II,
Jakuba Glowinskiego oraz Wodociagowej, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna, przyjetego uchwala Nr XXIII/161/12 Rady
Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia 2012 r, Rada Miejska w Glownie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Glowno
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawta II, Jakuba Glowinskiego oraz Wodociggowej, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czegscig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XX/183/19 Rady Miejskiej
w Glownie zdnia 30 grudnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gtowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawta II,
Jakuba Gtowinskiego oraz Wodociagowe;.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;
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9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terendow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 6 oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§7.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgs¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wigcej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;
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6)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ niebgdaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi, w tym réwniez powierzchnie biurowe.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki

budowlane;j.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.

3. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegoélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci Iub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylgczana dziatka bedzie spelnia¢é warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb umozliwiajacy naturalny spltyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie dziatki budowalne.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terendéw sasiednich
i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
przez Gming Miasto Gtowno.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow gospodarczych i garazy, ustug, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

10) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

11) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45%;

12) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

13) zakaz stosowania na budynkach bitumicznych pokry¢ dachowych imitujacych dachowke;

14) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
6. W granicach terenéw wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow zawarte w § 11.

§ 13. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§14. 1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendéw
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
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2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym
poprzez tereny 1KDD, 2KDD.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

I)teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 12m do 22m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2)teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 12m do 22m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach, w tym nie mniej niz 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

2) dla dziatek budowlanych o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ liczac dla kazdej
funkcji oddzielnie.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekdéw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza sie¢ odprowadzanie $sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych 1 indywidualnych zrdédet ciepta spelniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrodet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energie wiatru.

13. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci stalych wurzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 15%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr LII/333/17 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Glowno obejmujacej rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, L.odzkiej, Brzozowe;,
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzusni — czes¢ C (Dz. U.
Woj. Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2017 r., poz. 5672).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Glownie

Grzegorz Szkup
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/256/20
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU MIASTA GLOWNO W REJONIE ULIC: ANDRZEJA STF
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/256/20
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Glownie nie dokonuje

rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/256/20
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, poz. 1086) Rada Miejska w Glownie stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Glowno
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawta II, Jakuba Glowinskiego oraz Wodociggowej, przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

-budowa  iprzebudowa  drogi  realizowana  bg¢dzie ze  $Srodké6w  wlasnych  gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych;

-finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan  wiasnych gminy  jest  uzaleznione od  zdolnosci finansowe;j gminy
i bedzie okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawla II,
Jakuba Glowinskiego oraz Wodociagowa

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XX/183/19 Rady Miejskiej w Gltownie z dnia 30 grudnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawtla II, Jakuba Glowinskiego oraz
Wodociggowa, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeltnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma
uksztattowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe. Teren ma zapewniony dostep
do drogi publiczne;.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie jest zabudowany i stanowi czg$¢ miasta Glowna. W celu ochrony
waloréw krajobrazowych obszaru planu i sgsiedztwa ustalono zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Dodatkowo okre$lono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 metrow, ustalono geometrie, rodzaj i kolorystke
stosowanych dachow.

¢) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko (zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego), zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko oraz zakaz wprowadzania $ciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w
przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu. Okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terendw zabudowy mieszkaniowej. Na obszarze planu nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W granicach obszaru objg¢tego planem nie
wystepujg grunty rolne klas I-III ani lasy, przez co nie ma koniecznos$ci uzyskania zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.
Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
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podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 282), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
W sasiedztwie obszaru planu wystepuje las. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje
si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Budowe¢ oraz rozbudowg¢ wodociggow nalezy prowadzié w sposéb zapewniajacy
odpowiednia ~ wydajno§¢  wodociggu  stanowigcego zrodto wody do  celow
przeciwpozarowych. W zwigzku z typowo mieszkaniowym charakterem projektowanej
zabudowy nie okreslono ustalen zwigzanych z potrzebami osob niepelnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w planie pod zabudoweg zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, przy istniejacej drodze publicznej. W pasie drogowym wystepuje sieé
wodociggowa, elektroenergetyczna 1 kanalizacja  sanitarna. \W% zwigzku
z sgsiedztwem duzych obszaréw lesnych oraz dostgpem do infrastruktury technicznej teren
stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Nowy teren przeznaczony pod zabudowe nie
bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach

obowigzujacego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikajag z wnioskow

wiascicieli nieruchomosci. Realizacja ustalen planu nie bgdzie wymagata poszerzenia drog.
h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnos$cig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowego terenu pod zabudowe
wynika z wnioskéw wilascicieli nieruchomosci. Wprowadzane zmiany majg za zadanie
umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasach drogowych wystepuje siec
wodociggowa, elektroenergetyczna i1 kanalizacja sanitarna, co zaspokaja podstawowe
potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Glownie uchwaty Nr XX/183/19 z dnia 30 grudnia 2019
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawta
II, Jakuba Glowinskiego oraz Wodociggowa ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 20 marca 2020 r. W okresie wskazanym
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w ogloszeniu zlozono 4 wnioski, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza
Glowna.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 7 sierpnia 2020 r. do 27 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Glownie
ul. Mtynarska 15, 95-015 Glowno, w godzinach pracy Urzedu oraz na Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Glownie. Dnia 26 sierpnia 2020 r., o godz. 14:00
w Urzedzie Stanu Cywilnego w Glownie ul. Dworska 4, 95-015 Glowno odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 11 wrzesnia
2020 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Sktadanie uwag i wnioskow do projektu planu bylo mozliwe za
pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.
1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Glownie.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W pasach drogowych drog wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody o
odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia planu
okreslajg zasady budowy infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z
innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody.

3. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez zmiang ustalen planu wynika z wnioskow
wiascicieli nieruchomos$ci. Wprowadzane zmiany majg za zadanie m.in. zmiang linii zabudowy z
obowigzujacej, ktora okre§lata miejsce lokalizacji budynkow mieszkalnych, na lini¢
nieprzekraczalng, dajacg wigcksza swobode w lokalizacji budynkow. Projektowane zmiany nie
spowoduja koniecznosci budowy Iub poszerzenia istniejgcych drog. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna zaspokajajgca podstawowe
potrzeby projektowanej zabudowy.

Po podjeciu przez Radg Miejskga w Glownie uchwaty Nr XX/183/19 z dnia 30 grudnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Jana Pawtla 11, Jakuba Glowinskiego oraz
Wodociggowa ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w
terminie do dnia 20 marca 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 4 wnioski, ktore
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zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza Gtowna.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 7 sierpnia 2020 r. do 27 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Glownie
ul. Mtynarska 15, 95-015 Glowno, w godzinach pracy Urz¢du oraz na Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Glownie. Dnia 26 sierpnia 2020 r., o godz. 14:00 w Urzgdzie
Stanu Cywilnego w Gtownie ul. Dworska 4, 95-015 Glowno odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 11 wrze$nia 2020 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng stanowi fragment juz istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Glowna. Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie
poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Glowno oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego miasta Glowna przyjetej
uchwatg Nr XXIII/156/16 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 6 kwietnia 2016 roku stwierdzono
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych pandw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gtowno z uwzglednieniem stanu istniejgcego zagospodarowania, potrzeb przestrzennego
rozwoju miasta, sktadanych wnioskow oraz dostosowania planéw do obowigzujacych przepiséw
prawa.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej
na potrzeby oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych miasta Gtowno.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie beda wymagaly wydzielania nowych drog lub poszerzenia istniejacych.
Z racji na istniejgce zainwestowanie tj. uzbrojenie terenu oraz projektowane przeznaczenie,
realizacja planu miejscowego nie bedzie wymagata budowy nowej sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej, jednak mozliwa jest w przysztosci konieczno$¢ rozbudowy, przebudowy lub
remontu istniejacej infrastruktury technicznej. W przypadku zagospodarowania terendw 1MN,
2MN, 3MN gmina moze liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci. Dla terenéw oznaczonych
symbolami IMN, 2MN, 3MN bedzie miata zastosowanie ustalona stawka procentowa stuzgca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu w
wysokosci 15%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga rekompensowaé sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze
od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno
ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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