UCHWAŁA Nr XXXVII/276/09

RADY MIEJSKIEJ W GŁOWNIE

z dnia 30 czerwca 2009 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Głowna obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka o nr ewid. 9/2
Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591, zmiana z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr.153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Dz. U. Nr 172 poz. 1441,Nr 175 poz.1457 z 2006; r. Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Dz. U. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Dz. U. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Dz. U. Nr 52 poz. 420 ) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Dz. U. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Dz. U. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)  w związku z uchwałą Nr XVIII/146/08 z dnia 12 marca 2008r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Głowno, obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka o numerze ewidencyjnym 9/2 przyjętego uchwałą Nr 332/XXXVI/2002 Rady Miejskiej w Głownie z dnia 30 sierpnia 2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Głowna obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej – dz. nr ewid. 9/2, Rada Miejska w Głownie uchwala co następuje:
DZIAŁ I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

Rozdział 1. Zakres obowiązywania planu 
§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Głowno obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka o nr ewid. 9/2, składającą się z:

1) części tekstowej planu stanowiącej treść uchwały;

2) części graficznej, na którą składa się rysunek planu w skali 1:500, będący integralnym załącznikiem Nr 1 do uchwały;

3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, będącego integralnym załącznikiem Nr 2 do uchwały.

2. Nie załącza się rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, ponieważ nie wpłynęły uwagi do planu.

3. Granice planu, o którym mowa w ust. 1, wyznaczają:

1) od północnego – zachodu – granica działki o nr ewid. 9/1;
2) od północnego – wschodu - granica działki o nr ewid. 8;

3) od południowego wschodu – granica istniejącej działki drogowej o nr ewid. 10 (ulica Wiejska);

4) od południowego – zachodu - granica istniejącej działki drogowej o nr ewid. 11 (ulica Bielawska).

4. Granice planu, o którym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali 1:500.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania i uporządkowania terenu mieszkaniowego oraz stworzenie warunków dla zrównoważonego zainwestowania terenu przy minimalizacji wzajemnych konfliktów i optymalizacji korzyści, wynikających z proponowanych działań 
i przekształceń przestrzennych.

§ 3. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Głowna obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka 
o nr ewid. 9/2, które stanowią przepisy gminne;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Głownie, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 500, będącym integralnym załącznikiem Nr 1 do niniejszej uchwały;

4) obszarze planu - należy przez to rozumieć obszar określony na załączniku graficznym - granicami obszaru objętego ustaleniami planu;

5) terenie - należy przez to rozumieć wydzieloną liniami rozgraniczającymi, jednostkę ustaleń planu, oznaczoną symbolem literowym, dla której określono ustalenia szczegółowe;

6) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o różnym sposobie użytkowania, zagospodarowania lub różnym przeznaczeniu podstawowym, w tym również pomiędzy terenami dróg a terenami przeznaczonymi pod zabudowę;

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć określony w planie rodzaj przeznaczenia, które przeważa lub będzie przeważać na danym terenie i obejmuje nie mniej niż 70% powierzchni całkowitej budynków zlokalizowanych na poszczególnych działkach 
w danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupełniającym - należy przez to rozumieć ciągi komunikacyjne, dojścia piesze, miejsca gromadzenia odpadów, place manewrowe, zieleń 
i elementy małej architektury, przepompownie ścieków, oraz określone rodzaje przeznaczenia 
i urządzenia terenu w zakresie ustalonym w dziale II, rozdziale 2 - ustalenia szczegółowe dla terenów;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - należy przez to rozumieć linie, których nie może przekroczyć żadna z części budowanego lub rozbudowywanego budynku, określające najmniejszą dopuszczalną odległość budynku w stosunku do linii rozgraniczających od których te linie wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu; linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowiązuje w przypadku lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych i przepompowni ścieków);

10) gruncie rodzimym - należy przez to rozumieć grunt w stanie naturalnym, powstały w wyniku procesów geologicznych, niezaburzony działalnością człowieka; przeciwnością gruntu rodzimego jest grunt nasypowy;

11) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, w rozumieniu zabudowanej działki gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie 
w urządzenia infrastruktury technicznej umożliwiają prawidłowe i racjonalne korzystanie 
z budynków i urządzeń położonych na tej działce;
12) front działki – należy przez to rozumieć bok działki stanowiący bezpośrednią granicę 
z przestrzenią ogólnodostępną;

13) budynku gospodarczym - należy przez to rozumieć budynek przeznaczony do przechowywania materiałów, narzędzi i sprzętu służących mieszkańcom budynku mieszkalnego, a także ich otoczenia;

14) usługach - należy przez to rozumieć działalność służącą zaspokajaniu potrzeb ludności nie związaną z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi;

15) usługach komercyjnych - należy przez to rozumieć usługi nie stanowiące usług w rozumieniu celu publicznego;

16) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć usługi niezaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, których ewentualna uciążliwość mierzona zgodnie z przepisami szczególnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciążliwości dla sąsiadów;

17) przedsięwzięciu mogącym znacząco oddziaływać na środowisko – należy przez to rozumieć zamierzenie budowlane lub inną ingerencję w środowisko polegającą na przekształceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, dla których wymagane jest sporządzenia raportu 
o oddziaływaniu na środowisko, lub może być wymagane sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu na środowisko, w rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska;

18) maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć największy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyżej położonej górnej krawędzi przekrycia dachu; 

19) wskaźniku maksymalnej intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnętrznym wszystkich budynków zlokalizowanych na danej działce (lub zespole działek) do powierzchni tej działki (lub zespołu działek);

20) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek, wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu;

21) reklamie - należy przez to rozumieć (inne niż informacja komercyjna) tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne nośniki reklamowe, umieszczone na terenie prywatnym lub 
w przestrzeni dróg, z wyłączeniem znaków drogowych, tablic i zwiastunów dopuszczonych przez system informacji w mieście Głowno;

22) informacji komercyjnej - należy przez to rozumieć znaki i szyldy umieszczone na budynku lub na terenie nieruchomości, której te znaki dotyczą, będącej miejscem tej działalności, a także umieszczone w przestrzeni dróg i ciągów pieszych - znaki, tablice, zwiastuny dopuszczone przez system informacji w mieście Głowno.

DZIAŁ II. USTALENIA PLANU

Rozdział 1. Ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem. 
§ 4. 1. Dla całego obszaru objętego uchwałą plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające terenów określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu;

3) zasady ochrony środowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów;
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki, powierzchnię biologicznie czynną oraz gabaryty obiektów i wskaźniki zabudowy;

6) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

7) zasady i warunki podziału nieruchomości;

8) zasady obsługi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego 
w obszarze obowiązywania ustaleń planu oraz wskaźniki w zakresie komunikacji dotyczące miejsc parkingowych;

9) zasady obsługi w zakresie wyposażenia w infrastrukturę techniczną oraz adaptacji, rozbudowy 
i budowy systemów infrastrukturalnych w obszarze obowiązywania ustaleń zmiany planu;

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę za wzrost wartości nieruchomości spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu określone są w treści niniejszej uchwały oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

3) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

4) zasad i warunków scalania nieruchomości;

5) rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, a także terenów wymagających przekształceń lub rekultywacji;

6) zasad wyposażenia i urządzenia terenów rekreacyjno – wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych;

7) przestrzeni publicznych.

§ 5.1. Następujące oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, są ustaleniami obowiązującymi:

1) granica obszaru objętego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) istniejąca linia elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV do likwidacji;

5) przeznaczenie terenów.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, mają charakter postulowany lub informacyjny. 

§ 6.1. Plan wyodrębnia tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych sposobach zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczającymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla których ustala się następujące podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 
1MN i  2MN;
2) teren zabudowy infrastruktury technicznej, projektowana stacja trafo SN 15kV, oznaczony na rysunku planu symbolem 1EE;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
6) teren ciągu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu określają przeznaczenie podstawowe  poszczególnych terenów. 

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, określają kolejne numery poszczególnych terenów zlokalizowanych w obszarze planu, o ustalonym przeznaczeniu podstawowym. 

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbędne do wykonania projektu budowlanego, należy określać według ustaleń ogólnych określonych dla całego obszaru objętego planem (dział II, rozdział 1) oraz według ustaleń szczegółowych dla terenów (dział II, rozdział 2), 
z uwzględnieniem warunków dotyczących obsługi komunikacyjnej (dział II, rozdział 3) oraz infrastruktury technicznej (dział II, rozdział 4).

Rozdział 2. Ustalenia szczegółowe dla terenów.
§ 9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;  

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające – usługi (wbudowane lub dobudowane do budynku 
o funkcji podstawowej i tworzące z nim zwartą całość architektoniczną), które zajmują maksimum 30% całkowitej powierzchni budynku, budynek o przeznaczeniu gospodarczym lub gospodarczo - garażowym, parkingi oraz inne urządzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wysokościowych masztów telefonii komórkowej oraz wysokich (powyżej 15,0 m) przekaźników telekomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji obiektów o charakterze masztu o wysokości powyżej 15m;

3) zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń elektrowni wiatrowych;

4) zakaz lokalizacji budynków o przeznaczeniu mieszkalnym i mieszkalnym z wbudowanymi lub dobudowanymi usługami - w granicy z działką sąsiednią. 

3. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzanie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane, określonych na podstawie przepisów szczególnych oraz przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane, na podstawie przepisów szczególnych, z wyjątkiem  inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych ścieków bytowo - gospodarczych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiorników ściekowych;

3) zakaz prowadzenia działalności usługowej o uciążliwości wykraczającej poza granice działki lub zespołu działek, do których inwestor posiada tytuł prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności usługowej mogącej powodować przekroczenie dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności obiektów i urządzeń wytwarzających hałas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczanie powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikację akustyczną  jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami 
z zakresu Ochrony Środowiska;

6) przy granicach z terenem drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, plan postuluje realizowanie pasa zieleni osłonowej (zgodnie z rysunkiem planu) o szerokości minimum 3 m w postaci pasów nasadzeń roślinnych (zieleni średniowysokiej, z 50% udziałem zieleni zimozielonej) z zastosowaniem gatunków roślin dostosowanych do pełnienia funkcji ochronny przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji optycznej i akustycznej.

4. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)
a) budynki o przeznaczeniu mieszkalnym i mieszkalnym z wbudowanymi lub dobudowanymi usługami - należy lokalizować jako wolnostojące; 

b) budynki gospodarcze lub gospodarczo – garażowe można lokalizować w granicy z działką sąsiednią, jeżeli:

aa) bezpośrednio w granicy projektowane są budynki na działkach sąsiadujących ze sobą, ze ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych;

bb) w granicy działki sąsiedniej jest zrealizowany budynek bez otworów okiennych 
i drzwiowych;

c) budynek o przeznaczeniu gospodarczym lub gospodarczo - garażowym można realizować pod warunkiem, że na działce (zespole działek wspólnie zainwestowanych) zlokalizowany będzie tylko jeden budynek o przeznaczeniu gospodarczym lub gospodarczo – garażowym; pomieszczenia o przeznaczeniu gospodarczym lub gospodarczo - garażowym można realizować jako pomieszczenia wbudowane w bryłę budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzące z nim jednorodną całość architektoniczną pod względem formy i detalu architektonicznego; 

d) wysokość zabudowy o przeznaczeniu podstawowym – maksimum dwie kondygnacje, drugą kondygnację może stanowić poddasze użytkowe lub nieużytkowe; rzędna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokość budynku 10,0 m; 

e) pomieszczenia przeznaczone pod działalność usługową należy realizować jako pomieszczenia wbudowane w bryłę budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzące z nim jednorodną całość architektoniczną pod względem formy 
i detalu architektonicznego; 

f) wysokość wolnostojącego budynku gospodarczego lub gospodarczo - garażowego - 
1 kondygnacja użytkowa, o maksymalnej wysokości budynku do kalenicy - 7,0 m;

g) w przypadku realizacji więcej niż jednego budynku na działce obowiązek wykonania dachów wszystkich budynków z takiego samego materiału i w takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachów niebieskich i jaskrawo czerwonych;

h) w przypadku realizacji więcej niż jednego budynku na działce obowiązek wykończenia elewacji budynków takim samym materiałem wykończeniowym o takiej samej kolorystyce; zakaz stosowania jaskrawych kolorów; 

i) zakaz stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (typu saiding, boazerie elewacyjne itp.) 
i blach jako materiału wykończeniowego elewacji budynku;

j) dachy wszystkich budynków zlokalizowanych na działce lub w jednym zespole działek, należy projektować jako dwuspadowe lub wielospadowe o równym kącie nachylenia odpowiadających sobie połaci w zakresie 20(- 45o; plan dopuszcza w budynkach
o przeznaczeniu uzupełniającym lokalizowanych w granicy działki - dachy jednospadowe 
o kącie nachylenia połaci dachowej do 30(;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy – 35% powierzchni działki lub zespołu działek;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 60% powierzchni działki lub zespołu działek;
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,3.

5. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiązek w liniach rozgraniczających tereny z przestrzenią ogólnodostępną, stosowania ogrodzeń ażurowych o maksymalnej wysokości 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzeń na podmurówce o maksymalnej wysokości 60 cm, z zakazem stosowania ogrodzeń z wypełnieniami pełnymi;
3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatów w ogrodzeniach;
4) zakaz lokalizacji reklam;
5) możliwość lokalizacji informacji komercyjnej z następującymi ograniczeniami:
a) powierzchnia całkowita znaków i szyldów wolnostojących w ramach jednej działki lub zespołu działek zainwestowanych wspólnie - nie może przekraczać 2m2,

b) powierzchnia całkowita reklam znaków i szyldów umieszczonych na budynkach mieszkalnych 
i mieszkalno – usługowych - nie może przekraczać 2m2,

c) zakaz umieszczania informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wyłączeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w gminie;

d) zakaz malowania napisów reklamowych i informacyjnych bezpośrednio na dachach 
i elewacjach budynków oraz na ogrodzeniach.

6. W zakresie podziału nieruchomości:

1) plan dopuszcza, dokonywanie podziału działki, którego celem jest powiększenie sąsiedniej nieruchomości lub regulacja istniejących granic działek; warunkiem wykonania takiego podziału jest zachowanie parametrów działki dzielonej, umożliwiających lokalizację zabudowy 
i rozmieszczenie niezbędnych elementów zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 
i zasadami zagospodarowania określonymi w planie;
2) plan dopuszcza na terenie 1MN możliwość podziału działki przy spełnieniu następujących warunków:
a) nowe granice podziału na działki muszą być prostopadłe do linii rozgraniczającej drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki 30 m; 

c) wielkość nowo wydzielonej działki, nie może być mniejsza niż 1000 m2;

3) plan dopuszcza na terenie 2MN możliwość podziału działki przy spełnieniu następujących warunków:
a) nowe granice podziału na działki muszą być prostopadłe lub równoległe do jednej 
z istniejących granic działki dzielonej;

b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki 20 m;
c) wielkość nowo wydzielonej działki, nie może być mniejsza niż 1000 m2;
4) dla wydzielenia działek pod urządzenia elektroenergetyczne albo inne podobne urządzenia infrastruktury technicznej (tj. przepompownie ścieków) nie obowiązują ustalenia pkt. 1-3; wydzielenia działek należy dokonać zgodnie z przepisami odrębnymi.
7. W zakresie obsługi komunikacyjnej oraz określenia wskaźników dotyczących miejsc parkingowych plan ustala: 

1) obowiązek obsługi komunikacyjnej istniejących i nowo wydzielanych działek budowlanych 
z istniejących i projektowanych dróg ogólnodostępnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL, 1KDD;

2) zakaz wydzielania dróg wewnętrznych lub działek o przeznaczeniu drogowym w terenach mieszkaniowych;

3) obowiązek przy realizacji podstawowego przeznaczenia wyznaczenia miejsc parkingowych 
w ilości:
a) dla zabudowy mieszkaniowej – minimum 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny;

b) dla usług – 4 m.p. / każde 100m2 powierzchni użytkowej, dla obiektów o powierzchni mniejszej    ilość miejsc parkingowych należy zapewnić odpowiednio (procentowo), jednak nie mniej niż             2 m.p;

c) w przypadku realizacji na działce zabudowy mieszkaniowej z usługami, miejsca parkingowe należy obliczyć i zapewnić oddzielnie dla każdej funkcji.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy infrastruktury technicznej – projektowana stacja trafo SN 15kV; 
2. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia działalności usługowej i wytwórczej o uciążliwości wykraczającej poza granice działki lub zespołu działek, do których inwestor posiada tytuł prawny;

2) zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności usługowej mogącej powodować przekroczenie dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania.

3. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) w przypadku realizacji ogrodzeń, obowiązek w liniach rozgraniczających tereny z przestrzenią ogólnodostępną, stosowania ogrodzeń ażurowych o maksymalnej wysokości 1,8 m 
z dopuszczeniem ogrodzeń na podmurówce o maksymalnej wysokości 60 cm z zakazem stosowania ogrodzeń z wypełnieniami pełnymi;

2) całkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatów w ogrodzeniach;
3) możliwość lokalizowania obiektów tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy 
w obrębie działki budowlanej na której realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie ważności pozwolenia na budowę;
4) zakaz lokalizacji reklam.
4. W zakresie podziału nieruchomości plan dopuszcza, dokonywanie podziału działki, którego celem jest powiększenie sąsiedniej nieruchomości lub regulacja istniejących granic działek; warunkiem wykonania takiego podziału jest zachowanie parametrów działki dzielonej, umożliwiających lokalizację stacji trafo SN 15 kV i rozmieszczenie niezbędnych elementów zagospodarowania  zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania określonymi w planie.

5. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) wysokość zabudowy o przeznaczeniu podstawowym – maksimum 7,0 m; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy – 95% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna  minimum 5% powierzchni terenu;

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 1,0.
Rozdział 3. Ustalenia szczegółowe w zakresie obsługi komunikacyjnej. 

§ 11.1. Plan ustala następujące zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacyjnych w obszarze obowiązywania ustaleń planu poprzez: 

1) system dróg ogólnodostępnych, obsługujących komunikacyjnie obszar planu, w skład których wchodzą drogi o następujących klasach technicznych: 
a) KDZ – droga zbiorcza;

b) KDL - droga lokalna;

c) KDD – droga dojazdowa.

2) dla terenów przestrzeni dróg plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Bielawska), klasę drogi „Z” – zbiorczą, o szerokości w liniach rozgraniczających 20 m; 1/2 – jednojezdniową, dwupasową; plan ustala północno - wschodnią linię rozgraniczającą drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Wiejska), klasę drogi „L” – lokalną, o szerokości w liniach rozgraniczających 15m; 1/2 – jednojezdniową, dwupasową; plan ustala północno - zachodnią linię rozgraniczającą drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ulica projektowana), klasę drogi „L” – lokalną, o szerokości w liniach rozgraniczających 10m z poszerzeniem do 13m zgodnie 
z rysunkiem planu; 1/2 – jednojezdniową, dwupasową; 

3) plan ustala dla ciągu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, szerokość 
w liniach rozgraniczających od 9m do 12m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach w obrębie linii rozgraniczających dróg ogólnodostępnych, plan zakazuje lokalizację nowych budynków i urządzeń nie związanych z gospodarką drogową lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza się lokalizację zieleni, rowów odwadniających, elementów małej architektury, pojemników na odpady, urządzeń komunikacyjnych związanych z obsługą ruchu, a w szczególności: pasów postojowych, parkingów, urządzeń związanych z utrzymaniem i eksploatacją dróg oraz urządzeń infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących dróg publicznych, a także uzyskania zgody zarządcy dróg.

3. W zakresie wyposażenia dróg w infrastrukturę techniczną:

1) obowiązek lokalizacji projektowanych urządzeń liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenów, z wyjątkiem przyłączy dla budynków i posesji, w liniach rozgraniczających dróg, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odległości wynikających z przepisów odrębnych; 

2) obowiązek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach określonych poprzez właściwego zarządcę dla danej sieci (systemu).

4. Plan ustala obowiązek zagospodarowania i urządzenia powierzchni terenu przestrzeni ogólnodostępnych w sposób umożliwiający bezkolizyjne poruszanie się po nich osobom niepełnosprawnym.

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenach dróg plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam i informacji komercyjnej o powierzchni jednostkowej większej niż 1m2;
2) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wyłączeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w gminie;
3) zakaz malowania napisów reklamowych i informacyjnych bezpośrednio na ogrodzeniach dostępnych z przestrzeni dróg.
Rozdział 4. 
Ustalenia szczegółowe w zakresie obsługi w  infrastrukturę techniczną.

§ 12. W zakresie wyposażenia w infrastrukturę techniczną plan ustala:

1. Zaopatrzenie terenów w media techniczne poprzez istniejący, rozbudowywany 
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach określonych poprzez właściwego dla danej sieci (systemu) zarządcę.
2. Adaptacja w liniach rozgraniczających ulic, istniejących urządzeń nadziemnych 
i podziemnych uzbrojenia terenu, z możliwością ich rozbudowy i przebudowy, ze względu na stan techniczny lub na kolizję z uzbrojeniem liniowym istniejącym.
3. Obowiązek lokalizacji projektowanych urządzeń liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenów, z wyjątkiem przyłączy dla budynków i posesji, w liniach rozgraniczających ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odległości wynikających z przepisów odrębnych. 

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektów infrastruktury technicznej takich jak przepompownie ścieków czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowań technicznych, na całym obszarze objętym planem, pod warunkiem, że uciążliwość tych urządzeń nie będzie wykraczać poza granice terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny.

5. Przyłączeniowe szafki energetyczne należy lokalizować w ogrodzeniu zlokalizowanym 
z przestrzenią dróg zapewniając do nich bezpośredni dostęp.

§ 13.  1.  W zakresie zaopatrzenia  w wodę plan ustala:
1) obowiązek zaopatrzenia wszystkich terenów w wodę z sieci wodociągowej, w oparciu 
o wodociągi istniejące (w ulicy Bielawskiej i w ulicy Wiejskiej) poprzez ich rozbudowę;

2) przy rozbudowie i budowie wodociągów należy uwzględniać wymogi dotyczące p.poż. zaopatrzenia wodnego, w szczególności lokalizację hydrantów p.poż. oraz przygotowanie awaryjnych ujęć wody do wykorzystania w sytuacjach szczególnych;
3) zaopatrzenie w wodę na cele ppoż. w ilościach przekraczających wydajność komunalnej sieci wodociągowej, należy zapewnić poprzez budowę zbiorników retencyjnych lub indywidualnych ujęć wody.
§ 14.  1. W zakresie  odprowadzenie ścieków bytowo - gospodarczych plan ustala:

1) obowiązek odprowadzania ścieków bytowo - gospodarczych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejącą sieć kanalizacyjną i jej rozbudowę;

2) obowiązek podłączenia wszystkich nieruchomości do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) odbiornikiem ścieków będzie istniejący kanał sanitarny w ulicy Konarskiego, kanał sanitarny w ulicy Bielawskiej a docelowo Miejska Oczyszczalnia Ścieków w Głownie.

2. 
Zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych ścieków do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanałów ściekowych.
§ 15. 1.   W zakresie odprowadzenia wód opadowych plan ustala:  

1) odprowadzanie wód opadowych powierzchniowo przez infiltrację powierzchniową i podziemną do gruntu w granicy własnych działek; 

2) obowiązek z utwardzonych terenów dróg odprowadzania podczyszczonych wód opadowych przez urządzenia ściekowe (płaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem  lub ściekiem podchodnikowym do rowu przydrożnego;

3) plan nakazuje kształtowanie powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny 
i ulice przed spływem powierzchniowym wód opadowych na teren poza granicami własności.

§ 16. 1.   W zakresie elektroenergetyki plan ustala:  

1) budowę sieci kablowej średniego napięcia 15 kV i napowietrzno – kablowej niskiego napięcia 0,4/0,231 kV oraz bezpośredni przesył energii elektrycznej do odbiorców poprzez przyłącza elektroenergetyczne niskiego napięcia;

2) budowę sieci i urządzeń elektroenergetycznych prowadzoną w oparciu o warunki przyłączenia 
i umowy przyłączeniowe, zawierane przez właściwy Zakład Energetyczny z podmiotami ubiegającymi się o przyłączenie do sieci;

3) likwidację istniejącej linii napowietrznej 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizację stacji trafo SN/nn poza linią rozgraniczającą ulicy na wydzielonej działce oznaczonej na rysunku planu symbolem 1EE;

5) możliwość przebudowy istniejącej sieci elektroenergetycznej, która koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu i układem komunikacyjnym - w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę sieci według przepisów odrębnych.

§ 17. 1.   W zakresie zaopatrzenia w ciepło plan ustala:  

1) zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej, z lokalnych źródeł ciepła 
z obowiązkiem stosowania paliw ekologicznych tj. zapewniających wysoki stopień czystości emisji spalin (gaz, energia elektryczna, olej opałowy niskosiarkowy);
2) możliwość  zaopatrzenia w ciepło energią pozyskiwaną ze źródeł odnawialnych tj. energia słońca, biomasy itp.
§ 18. 1.   W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy plan ustala:  

1) możliwość gazyfikacji po zrealizowaniu sieci gazowej średniego ciśnienia w mieście Głowno;
2) możliwość dostawy gazu po spełnieniu kryteriów ekonomicznych opłacalności budowy sieci oraz po zawarciu odpowiednich porozumień z odbiorcami.
§ 19. 1.   W zakresie telekomunikacji plan ustala:  

1) bezpośrednią obsługę abonentów telefonicznych za pośrednictwem indywidualnych przyłączy na warunkach określonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego; 
2) obowiązek zapewnienia łączności alarmowej dla ochrony mieszkańców w sytuacjach szczególnych;
3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej.
§ 20. 1.   W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:  

1) obowiązek gromadzenia i selekcji odpadów na posesjach w urządzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiór i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjętym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gromadzenie i selekcję odpadów w 3 typach oznaczonych pojemników: 

a) na odpady wymieszane przeznaczone na składowisko, 

b) surowce wtórne, 

c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, 

3) plan dopuszcza lokalizację pojemników o których mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczających drogi  lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 1KDD.  

DZIAŁ III. USTALENIA KOŃCOWE PLANU

Rozdział 1 . Ustalenia wysokości stawki procentowej od wzrostu wartości nieruchomości. 
§ 21.1.  Wartość stawki procentowej, powstałej na skutek uchwalenia niniejszego planu służącej naliczaniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości nie ustala się, ponieważ działka o nr ewid. 9/2 jest własnością Miasta Głowno.

Rozdział 2 . Ustalenia końcowe.

§  22. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Głowna.

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej

W Głownie

Andrzej Kotulski

Załącznik nr 2 do U c h w a ł y Nr XXXVII/276/09
Rady Miejskiej w Głownie

z dnia 30 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Głowno obejmującego teren: ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka o nr ewid. 9/2
Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, 
Nr 225, poz. 1635; z 2007r Dz. U. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska w Głownie stwierdza, że po uprawomocnieniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Głowno obejmującego teren: 
ul. Bielawskiej i ul. Wiejskiej - działka o nr ewid. 9/2, przewiduje się realizację następujących inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy i określa się sposób ich realizacji oraz zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociągowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze środków własnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -  inwestycja realizowana ze środków własnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony środowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyłonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawą o zamówieniach publicznych; 

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana po spełnieniu warunków ekonomicznych przez Mazowiecką Spółkę Gazownictwa z jej środków finansowych z udziałem środków własnych gminy 
w zakresie opłaty przyłączeniowej;

4) budowa oświetlenia ulic w drogach -  inwestycja realizowana ze środków własnych gminy. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyłonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawą 
o zamówieniach publicznych; 

5) budowa dróg/ulic/ -  inwestycja realizowana ze środków własnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyłonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawą 
o zamówieniach publicznych. 

