UCHWALA Nr XLIX/326/17
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, L.odzkiej, Brzozowej,
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzu$ni —
czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1073), w zwiazku z uchwatg Nr 111/22/14 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 31 grudnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci Miasta Glowno obejmujacego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej,
¥.6dzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz
rzeki Brzu$ni, zmienionej uchwatg Nr XLIII/296/17 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 31 maja
2017 r., stwierdzajac, ze nienarusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna, Rada Miejska w Glownie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
miasta Glowno obejmujgcego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, bLodzkiej, Brzozowe;,
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Gtowno oraz rzeki Brzusni — cze$§¢
A, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie¢ rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 bedacy integralng
cz¢$cig uchwaly - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniegcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono w uchwale Nr II1/22/14 Rady
Miejskiej w Glownie z dnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Miasta Glowno obejmujacego
rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary,
Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzu$ni, w brzmieniu nadanym uchwala Nr
XLIII/296/17 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 31 maja 2017 roku 1 ktéoremu nadano nazwg ,,cze$¢
A”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia zmiany planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegolnych terenow obowigzuja 1acznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe
zawarte w Rozdziale 8 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1-7 oraz 9-12 uchwaty.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
numerowym i literowym,;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach innych niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢ stuzgca zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka,
o$wiata, kultura, zdrowiem 1 opieka spoteczna, administracja publiczng, sportem i rekreacja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od granicy obszaru objetego planem
miejscowym, z pomini¢ciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestéw i pochylni dla
niepetnosprawnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 6. 1. Oznaczeniami obowigzujacymi s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany
planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 7. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1U;

2) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 1UP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ utrzymanie ikontynuacj¢ istniejacego charakteru zabudowy na obszarze
objetym zmiang planu poprzez ustalone w zmianie planu przeznaczenie terenow, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 3 m?;

2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach
oraz urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji o prowadzonej na
dzialce budowlanej dziatalnosci;
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4) zakaz malowania i ukladania z materiatow uzytych do budowy dachow, elewacji i ogrodzen
napisOw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow oraz
na ogrodzeniach;

5) zakaz lokalizacji ekranéw multimedialnych;

6) nakaz stosowania jednorodnych materialow oraz formy tablic iurzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od terendéw drog:

1) wysokos$¢ ogrodzen na terenie 1U nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, w tym
wysokos¢ podmurowki do 40 cm ponad poziom terenu;

2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;
3) zakaz grodzenia dziatek murem pelnym.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, oraz prowadzenia dziatalno$ci wytwoérczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji
1energii, Ww szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) klasyfikacje¢ ochrony akustycznej dla terenu 1UP jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

2. Obszar objety zmiana planu miejscowego zlokalizowany jest w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalef ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy
wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomoscei, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze
zasady 1 warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenu 1U - 500 m?;
2) dla terenu 1UP - 2000 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania 1 podziatu
nieruchomosci na poziomie 25 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania
i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°.
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Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia tj. w odleglo$ci mniejszej niz
6 metrow od osi linii elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym linii  elektroenergetycznych $redniego napig¢cia zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenow w przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych
linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu

oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych.

Rozdzial 6.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. 1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

2. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem rozbudowy i nadbudowy budynku.

Rozdzial 7.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 1U - 500 m?;
2) dla terenu 1UP- 2000 m?.

2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w ust. 1 wytacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic mi¢dzy nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, zielen
1 obiekty malej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
znajdujacych si¢ pomigdzy granica obszaru objetego planem miejscowym, a wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku granicy obszaru objetego planem
miejscowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dzialki;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 1% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 8 m, z wylaczeniem kominow, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 12 m,

f) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
300;

7) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, blachodachoéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych zzakazem stosowania kolorow
jaskrawych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zielen
1 obiekty malej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejagcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dziakki;

5) lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja 5°;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 12 m,

f) kat gtdéwnych potaci dachowych do 30°;

7) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, blachodachéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych zzakazem stosowania kolorow
jaskrawych;

8) wystepuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna za pomoca drog publicznych
bezposrednio graniczacych z obszarem objgtym zmiang planu miejscowego.
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2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca
w garazach:

a) dla terenu 1U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla terenu 1UP - 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy zapewni¢ jedno miejsce do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy i rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa;

2) budowe oraz rozbudowe wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednig
wydajnos$¢ wodociagu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ poprzez infiltracje
powierzchniowa 1podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsgczajacych i/lub
poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, kanalizacji deszczowej oraz rowow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego 1 Sredniego cis$nienia;

2)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni oraz indywidualnych zrodet ciepta, nienaruszajacych
przepiséw odrebnych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) wykorzystanie  istniejagcej  1projektowanej  infrastruktury  telekomunikacyjnej  sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych;
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2) ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegolnych terenow nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

10. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1wigkszej wystepuje konieczno$¢ zgloszenia
obiektéw do shuzb lotniczych oraz ich oznakowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energig
wiatru.

13. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
1 nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego

§ 18. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej po zmianie planu naliczanej w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢:

1) dla terenu 1U w wysokosci - 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla terenu 1UP w wysokosci - 0,1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna przyjetego uchwatg Nr
XIX/161/2004 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 25 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Gtownie

Magdalena Szajder
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Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/326/17
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 4 pazdziernika 2017 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA GEOWNO OBEJMUJACY REJON ULIC: DORZECZNEJ, SOSNOWE,
LODZKIEJ, BRZOZOWEJ, BRONIEWSKIEGO, POLNEJ, $W. BARBARY, SIKORSKIEGO,

GRANIC MIASTA GLOWNO ORAZ RZEKI BRZUSNI - CZESC A
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/326/17
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIASTA GEOWNO OBEJMUJACEGO REJON ULIC: DORZECZNEJ, SOSNOWEJ,
LODZKIEJ, BRZOZOWEJ, BRONIEWSKIEGO, POLNEJ, SW. BARBARY,
SIKORSKIEGO, GRANIC MIASTA GEOWNO ORAZ RZEKI BRZUSNI — CZESC A.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic:
Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego,
granic miasta Glowno oraz rzeki Brzusni — cze§¢ A, Rada Miejska w Glownie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073).
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/326/17
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJIZ ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1073) Rada Miejska w Glownie stwierdza, iz zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Gtowno obejmujacego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej, Broniewskiego,
Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzus$ni — cze$é A, beda
realizowane 1 finansowane ze $rodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkow
zewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie

do projektu chwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej,
Lé6dzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta
Glowno oraz rzeki Brzus$ni - czesé A.

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
w zwigzku zuchwatg Nr I11/22/14 Rady Miejskiej w Glownie zdnia 31 grudnia 2014 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Glowno obejmujgcego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowe;,
P.odzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno
oraz rzeki Brzu$ni, zmienionej uchwalg Nr XLIII/296/17 Rady Miejskiej w Glownie z dnia
31 maja 2017 roku.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg gldéwnie
poprzez okre$lenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustug publicznych i ustug
komercyjnych. Wyznaczono granice terendéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach ich
zagospodarowania, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra ma uksztattowac lini¢ zabudowy
nowych budynkéw oraz okreslono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace
zabudowe¢. Dodatkowo okreslono zasady lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen od terenow drog.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuje zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych
zwigzanych ze szkolnictwem. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do istniejgcej zabudowy.

¢ )wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii oraz obiektéw
1 urzadzen powodujacych przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania na srodowisko
poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych. Okreslono
klasyfikacje¢ ochrony akustycznej dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug publicznych.
Wskazano réwniez, iz caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach wod podziemnych. Na
terenie objetym projektem planu nie wystgpuja grunty rolne klasy III ani lasy.

Projekt zmiany planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
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W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 22014 r. poz. 1446 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia okre§lono zasady
zapewnianiajgce ochron¢ przeciwpozarowa obiektow budowlanych oraz ustalono wskazniki
zapewnienia miejsc parkingowych, w tym dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa.
W rozdziale ,,Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustalono zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi
w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napigcia tj. w odlegtosci mniejszej
niz 6 metrow od osi linii elektroenergetycznej z dopuszczeniem lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych sredniego
napi¢cia zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow w przypadku
likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi przestrzeni tej czesci miasta Gtowna jest jej zwarto$¢ przestrzenna,
a wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe majg na celu jej uzupehlienie. Tereny
przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do drogi publicznej oraz wodociggu i kanalizacji,
a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

g) prawo wilasnosci;

Obszar objety zmiang planu miejscowego pokryty jest w catosci obowigzujagcym planem
miejscowym. Ustalenia zmiany planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa
wlasno$ci w granicach obowigzujacego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety zmiang planu miejscowego nie obejmuje terendow zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt zmiany
planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami  wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu miejscowego dla
tej czesci miasta Glowna gltoéwnie wynika z wnioskow zlozonych o zmiane ustalen planu oraz
dostosowania obowigzujacego planu do aktualnego stanu prawnego. Dodatkowo pozwoli
zlokalizowa¢ planowane obiekty budowlane (m.in. nowag sal¢ gimnastyczng) zwigzane
z istniejgcy szkotg na terenie 1UP.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuje infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Ustalenia zmiany
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej. Dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym zmiang planu miejscowego, jezeli nie narusza to przepisOw odrgbnych.
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k)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na tym etapie zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem
projektu zmiany planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Gtownie uchwaty Nr 111/22/14 z dnia 31 grudnia 2014 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Glowno obejmujgcego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowe;,
P.odzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno
oraz rzeki Brzusni ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu
miejscowego w terminie do dnia 4 maja 2015 1.

W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 5 wnioskéw do projektu zmiany planu
miejscowego, ktore nie dotyczyly uchwalonej czesci. W zwigzku z potrzebg szybkiego
uchwalenia planu dla tego obszaru zostala podjeta uchwata Nr XLIII/298/17 Rady Miejskiej
w Gtlownie z dnia 31 maja 2017 r., ktéra podzielita obszar na trzy czesci, ktore beda osobno
uchwalane:

1) czgs¢ A — obszar migdzy ulicami Kopernika i Czarnieckiego (teren Zespolu Szkot
Nr 1 wraz z dziatkami przylegtymi),

2) czes¢ B — obszar Zalewu Mrozyczka na potudnie od drogi krajowej (ul. Sosnowa) do ul.
ZwyciezcoOw spod Monte Cassino,

3) czgs¢ C — obszar obejmujacy rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowe;,
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Glowno oraz rzeki Brzusni
z wylaczeniem obszarow czesci A 1 B.

Zewngtrzne granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego na podstawie uchwalty Nr
I11/22/14 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 31 grudnia 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Glowno
obejmujacego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, L.odzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej,
Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Gtowno oraz rzeki Brzusni pozostaja bez zmian.

W zwiazku zpodjeta uchwalg ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu miejscowego w terminie do dnia 30 czerwca 2017 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
14 lipca 2017 r. do 3 sierpnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta Gtowna. Dnia 21 lipca 2017 1.
w Urzedzie Miasta  Glowna odbyla sie dyskusja publiczna nad  przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 24 sierpnia 2017 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
o wylozeniu projektu zmiany planu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu zmiany
planu  bylo mozliwe =za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej na adres:
sekretariat um@glowno.pl.

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o jego
wytozeniu zamieszczano w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
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Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W sgsiedztwie oraz w granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuje
infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ o odpowiedniej jakosci dostarczang przez Miejski Zaktad Wodociagow i1 Kanalizacji
w Gtlownie. Ustalenia zmiany planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy irozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Glowng przestanka zwigzang z podjeciem przez Rade Miejska
w Glownie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic:
Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej, Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego,
granic miasta Glowno oraz rzeki Brzus$ni, zmienionej uchwatg Nr XLIII/298/17 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 31 maja 2017 r., ktora okresla granice obszaru objetego zmiang planu
miejscowego, byly wnioski 0s6b i firm zainteresowanych zmiang ustalen planu oraz
dostosowanie zmiany planu do obowigzujacych przepisow prawa. Dodatkowo na terenie 1UP
ustalenia zmiany planu pozwolg zlokalizowa¢ planowane obiekty budowlane (m.in. nowa salg
gimnastyczng) zwigzane z istniejgcg szkota.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupehlienie juz istniejacej wyksztalcone;,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Glowna.
Brak jest konieczno$ci wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszar planu. Ustalenia zmiany
planu nie beda miaty wplywu na zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu.
Teren potozony jest w zasiggu komunikacji miejskiej w Glownie.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W ocenie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Glowno oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Gltowna
przyjetej uchwatg Nr XXIII/156/16 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 6 kwietnia 2016 roku
stwierdzono potrzebe dokonania zmian m.in. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gtowna przyjetego uchwatg Nr XIX/161/04 Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 25 czerwca 2004 r. Plan obejmuje swoim zasi¢giem obszar, dla ktorego Rada Miejska
Glowno podjeta uchwate Nr 111/22/14 z dnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Glowno obejmujgcego rejon ulic: Dorzecznej, Sosnowej, Lodzkiej, Brzozowej, Broniewskiego,
Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego, granic miasta Gtowno oraz rzeki Brzu$ni, zmieniona uchwata
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Nr XLIII/296/17 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 31 maja 2017 roku i1 ktoremu nadano nazwe
»€ze8¢ A”. Ocena aktualno$ci studium oraz planow miejscowych wskazala rowniez na
konieczno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych pandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Glowno z uwzglednieniem stanu istniejgcego zagospodarowania, potrzeb
przestrzennego rozwoju miasta oraz dostosowania planow do obowigzujacych przepisow prawa.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami
analizy wykonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium i planow miejscowych miasta
Glowno.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejgca zabudowa ciggnie si¢ wzdtuz istniejacych drog publicznych. W pasach drogowych
tych drog zlokalizowana jest infrastruktura techniczna. Istniejace drogi sa w zdecydowanej
wickszosci o nawierzchni bitumicznej z o$wietleniem. Plan nie wyznacza nowej drogi
publicznej, dla ktorej konieczny bytby wykup czesci nieruchomosci przeznaczonej pod droge.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury techniczne;.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

-Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia zmiany planu, czyli do uptywu terminu
wnoszenia roszczen z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

-Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia zmiany planu, w ktorym konieczna jest
realizacja calosci okreslonych w planie inwestycji.

Dla terenu 1U ustalono stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%. Dla terenu uslug
publicznych stawka wynosi 0,1%. Oprécz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowaé sobie
koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych
przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem $rodkéw
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. W celu osiggnigcia
spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest opracowanie wieloletniego
programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacj¢ przewidywanych
inwestycji.
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