UCHWALA Nr XLV/298/17
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroleckiej, L.owickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki
Brzusni i granic miasta Glowno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2016r. poz. 446, poz.1579, poz.1948; =z2017r. poz. 730, poz.935) oraz
art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073) Rada Miejska w Glownie uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Glowno obejmujacy rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej,
Dorzecznej oraz rzeki Brzus$ni i granic miasta Gtowno, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr I11/21/14 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic:
Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzu$ni i granic miasta Glowno.

§ 2. Uchwata obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w cze¢sci graficznej planu - rysunek planu w skali
1: 2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 3. Podstawowym celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposoboéw
ich zagospodarowania izabudowy oraz uksztalttowanie ciggéw komunikacyjny spetniajacych
przepisy odrgbne.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
numerowym 1 literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie w granicach dziatki, a w
przypadku terendw przeznaczonych pod zabudoweg obejmuje wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje
1 lokale gastronomiczne, taczno$¢, uslugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja,
ochrona zdrowia iopieka spoleczna, dzialalno$§¢ zwigzana zrekreacja, kulturg i sportem,
administracja publiczna, dzialalno$¢ organizacji cztonkowskich oraz posrednictwo finansowe
i ubezpieczenia, informatyka oraz inne dziatalno$ci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, prowadzone w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach budynkow
o innych funkcjach niz ushugowe oraz przy uzyciu urzadzen, ktore nie wptywaja niekorzystnie
na standardy przebywania w $rodowisku ludzi i zwierzat oraz ich oddziatywanie na §rodowisko
nie przekracza dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktdrej w sposob
okreslony w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz $Sciany budynku
o przeznaczeniu podstawowym. Linia ta nie dotyczy balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow,
podestow 1pochylni dla niepetnosprawnych. Dla budynkéw gospodarczych 1 garazy
lokalizowanych na dzialce budowlanej oraz przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie
istniejacych budynkow linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od terendow drég lub granicy obszaru
objetego planem miejscowym, z pomini¢ciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow,
podestow 1 pochylni dla niepetnosprawnych;

7) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Ustala si¢ oznaczenia obowigzujace okreslone na rysunku planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;
6) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) granica administracyjna miasta;
8) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 6. 1 Ustala si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1RMn, 2RMn, 3RMn, 4RMn, 5SRMn, 6RMn, 7RMn, 8RMn, 9RMn,
10RMn;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R;

7) tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;

8) tereny zieleni oznaczone symbolami 1Z, 27, 3Z,4Z, 57, 67,77, 8Z, 97, 10Z;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 1Ws, 2Ws;

10) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr, 5Wr, 6Wr;
11) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP;
12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
14) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenOw.

3. Oznaczenia numerowe wyrdzniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrod
innych terenow.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ochrony wymagaja nastgpujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
zachowujace walory przyrodnicze obszaru objetego planem:

1) tereny rolnicze;
2) tereny wod powierzchniowych srodladowych;
3) tereny laséw 1 zieleni.

2. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymaga uklad komunikacyjny obszaru planu, w tym
dostosowanie szerokosci terendw drog do obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
SZeregowe;.

4. Na terenach drég nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury oraz
latarni.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1urzadzen reklamowych zuwzglednieniem ponizszych
zasad:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 3 m? w zastrzezeniem
pkt 2;

2) na terenie 1U dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni do 15 m?;

3) zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na terenach rolniczych, terenach lasow
1 terenach zieleni, na obiektach matej architektury, drzewach oraz urzadzeniach infrastruktury
technicznej;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji o prowadzonej na
dziatlce budowlanej dziatalno$ci gospodarczej;
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5) zakaz umieszczania reklam podmiotow gospodarczych innych niz zlokalizowane w granicach
nieruchomosci gdzie lokalizowana jest reklama;

6) zakaz malowania i uktadania z materialow uzytych do budowy dachow, elewacji i1 ogrodzen
napisOw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow oraz
na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych stuzacych reklamie;

8) nakaz stosowania jednorodnych materiatow oraz formy tablic iurzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od terendéw drog:

1) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, wtym wysokosé
podmuréwki do 40 cm ponad poziom terenu;

2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;
3) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnym.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog 1 infrastruktury techniczne;;

2) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen, oraz prowadzenia dzialalnosci wytworczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji
ienergii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci powierzchniowych wod $rédladowych oraz ich
ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) klasyfikacj¢ ochrony akustyczne;:

a)dla terenow oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi MN/U jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych,

c)dla istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem P/U, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych oraz obszaréw zmeliorowanych ustala si¢
obowigzek zachowania 1utrzymania droznosci rowow oraz urzadzen melioracji wodnych
z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr402 Zbiornik Strykéw oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej
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1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 1 — ul. Targowa 29;

2) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 2 — ul. Targowa 37,

3) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 3 — ul. Targowa 47;

4) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 4 — ul. Targowa 49;

5) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 5 — ul. Targowa 61;

6) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 6 — ul. Targowa 69;

7) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 7 — ul. Targowa 87;

8) dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu numerem 8 — ul. Targowa 119;

9) kapliczka wotywna oznaczona na rysunku planu numerem 9 — ul. Targowa obok numeru 36.

2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 1-8 ustala si¢:

1) zachowanie gabarytow budynku, ksztaltu dachu, detalu, proporcji otworéw zewnetrznych
1 form zewngetrznej stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz kolorystyki elewacji;

2) zachowanie historycznej kompozycji obiektu zuwzglednieniem cech wymienionych
w pkt 1 z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do
wspotczesnych standardow uzytkowych;

3) zakaz zewnetrznego docieplania budynkow o ktorych mowa w ust. 1 pkt 71 8;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatorow i anten satelitarnych od strony drég;

5) mozliwos$¢ rozbidrki lub przeniesienia obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla kapliczki, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9 ustala si¢:

1) zachowanie stolarki drewnianej z mozliwoscig jej wymiany;

2) otoczenie zabytku w granicach ogrodzenia nalezy zagospodarowac zielenia;

3) zakaz grodzenia zabytku ogrodzeniami o wysokoSci wigkszej niz 0,5 m oraz stosowania
prefabrykatéw betonowych.

4. W przypadku wykreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustalenia przyjete
w ust. 2 1 3 nie obowigzuja w odniesieniu do tego obiektu.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy
wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomoscei, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze
zasady 1 warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn - 1200 m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U - 800 m?;
3) dla terenu oznaczanego symbolem 1U - 3000 m?;
4) dla terenu oznaczanego symbolem 2U - 500 m?;

5) dla terenéw oznaczanych symbolem literowym P/U - 1200 m?
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3. Ustala si¢ minimalng szeroko§¢ frontu dzialki w procedurze scalania 1 podziatu
nieruchomosci - 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania
i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametrow okre§lonych wust. 2, 3,
4 wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drogi wewnetrznej lub dojazdu
do dziafek.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:.
1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn - 1200 m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U - 800 m?;
3) dla terenu oznaczanego symbolem 1U - 3000 m?;
4) dla terenu oznaczanego symbolem 2U - 500 m?;
5) dla terenéw oznaczanych symbolem literowym P/U - 1200 m?.

2. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametrow okreslonych w ust. 1 wytacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Zakaz lokalizacji budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych tj.:

1) w odleglosci mniejszej niz 6 metréw od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

2) w odlegtosci mniejszej niz 18 metrow od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym linii  elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych  terendw  w przypadku likwidacji  lub  skablowania istniejacych  linii
elektroenergetycznych oraz gdy nie wystgpuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

2. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem rozbudowy i nadbudowy budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RMn, 2RMn, 3RMn, 4RMn, SRMn, 6RMn,
7RMn, 8RMn, 9RMn, 10RMn ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, wiaty, altany, szklarnie, dojscia i dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, wymiang dachu istniejacych budynkoéw znajdujacych
si¢ pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez
mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

5) ustugi nalezy lokalizowa¢ w budynkach wolnostojacych lub jako wbudowane w budynek
o innej funkcji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla zabudowy zagrodowej - 40%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla zabudowy zagrodowe;j - od 0,01 do 0,6,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od 0,05 do 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu, z zastrzezeniem lit. f:
- 0 przeznaczeniu podstawowym 1 uzupetniajgcym — 10,0 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 7,0 m,
- budynkoéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg - 12,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu, dla budynkow istniejacych przed
wejsciem w zycie planu miejscowego — 12,0 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw - 3,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,
1) dachy:

- budynkéw mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 459,

- pozostatych obiektow oraz wszystkich budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie
planu miejscowego jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 5° do 459,
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8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, blachodachowka, blacha lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych;

9) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji,

10) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolami literowymi
KDZ lub KDL.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, wiaty, altany, szklarnie, dojscia i dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, wymiang dachu istniejagcych budynkéw znajdujacych
si¢ pomigdzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

5) lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialki z tolerancja 5

6) ustugi nalezy lokalizowa¢ w budynkach wolnostojacych lub jako wbudowane w budynek
o innej funkcji;

7) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

8) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej oraz
obowiazujacej linii zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od
0,01 do 0,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu, z zastrzezeniem lit. f:
- 0 przeznaczeniu podstawowym 1 uzupetniajgcym — 10,0 m,
- budynkoéw garazowych 1 gospodarczych - 7,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu, dla budynkéw istniejgcych przed
wejsciem w zycie planu miejscowego — 12,0 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 3,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,
1) dachy:

- budynkoéw mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 459,
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- pozostatych obiektow oraz wszystkich budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie
planu miejscowego jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 5° do 459,

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
budynku.

11) podstawowa obstuge komunikacyjng terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN za
pomoca terendw oznaczonych symbolem literowym KDZ, KDL lub KDW;

12) podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 4MN za pomocg terenu 1KDL.
§ 16. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — dojscia 1 dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, wymiang dachu istniejagcych budynkéw znajdujacych
si¢ pomigdzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

5) lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialtki z tolerancja 5

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

7) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej oraz
obowiazujacej linii zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od
0,01 do 0,55,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:
- 0 przeznaczeniu podstawowym 1 uzupetniajgcym — 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczych - 7,0 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 3,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,
h) dachy:

- budynkoéw mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 459,
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- pozostatych obiektow oraz wszystkich budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie
planu miejscowego jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 5° do 459,

8) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

9) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
budynku;

10) podstawowg obstuge komunikacyjng za pomocg terenéw oznaczonych symbolem literowym
KDGP, KDZ lub KDL.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — wiaty, dojscia 1 dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, wymiang dachu istniejagcych budynkéw znajdujacych
si¢ pomigdzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

5) lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialtki z tolerancja 5

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od
0,01 do 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 12,0 m z zastrzezeniem lit. f,
f) dopuszcza si¢ budowe pylonow reklamowych o wysokosci do 15 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw - 3,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych 1 piwnic,

1) dachy nalezy projektowaé, jako ptaskie istrome, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 3° do 459,

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blacha lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych;

8) zakaz stosowania sidingu i poliwegglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewacji;

9) podstawowa obstuge komunikacyjna za pomoca terendéw oznaczonych symbolem literowym
KDGP, KDZ Iub KDW.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — wiaty, dojscia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) lokalizacje nowych budynkow na dzialkach kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialtki z tolerancja 5

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od
0,01 do 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 12,0 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 3,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) dachy nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

8) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewacji;

9) podstawowg obstuga komunikacyjna za pomocg terenu 1KDW.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — dojscia 1 dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym istniejagcych budynkéw mieszkalnych, polegajace na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) rozbudowa budynkéw moze si¢ odbywaé tylko zzachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

5) lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja 5°;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

7) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1
do 1,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 12,0 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 3,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) dachy nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°;

8) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

9) zakaz stosowania sidingu ipoliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewacji;

10) podstawowg obstuge komunikacyjng za pomocg terendéw oznaczonych symbolem literowym
KDZ, KDL lub KDW.

§ 20. Dla tereno6w oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajagce — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli wchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych oraz
budynkéw 1iurzadzen stuzacych wytacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu z wylaczeniem budynkow mieszkalnych oraz z wylaczeniem budynkow
inwentarskich na terenach 3R, 4R, 5R, 6R;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: od
0,01 do 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:

- budynkéw - 10,0 m,

- silosow — 12,0 m,

- innych budowli 1 urzadzen — 15,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkoéw - 3,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic,

g) dachy nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 5° do 459,

5) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, blachodachéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym.
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§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny lasow.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z., 57, 6Z., 77, 8Z., 9Z,, 10Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zielent;
2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zachowanie istniejgcych terenéw rolniczych 1 zieleni doliny rzecznej;

4) zakaz grodzenia nieruchomos$ci zwigzany z sasiedztwem wod powierzchniowych $rédladowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami 1Ws, 2Ws ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rédladowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ 1 dojazdow przez tereny wod powierzchniowych srodladowych zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz wprowadzania $ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr, SWr, 6 Wr ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rowoéw melioracyjnych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i1 dojazdow
przez rowy melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow melioracyjnych;

4) zakaz wprowadzania SciekOw niespelniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDGP, KDZ, KDL i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu zukladem zewngtrznym
poprzez tereny 1IKDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) teren 1KDZ stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej o projektowanej szerokosci
20 metréw w liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu — droga
powiatowa, ulica Ostrotecka;

2) teren 2KDZ stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej o projektowanej szerokosci
20 metrow w liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu — droga
powiatowa, ulica Targowa;

3) teren 2KDL stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej o projektowanej szerokosci
15 metréw w liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu — droga
powiatowa, ulica Targowa;

4) teren 3KDL stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej o projektowanej szeroko$ci
od 12 metréow do 20 metréw — droga gminna ul. Zeromskiego.

4. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
1KDGP o szerokosci od 0 do 9,1 metra, bedacy poszerzeniem istniejgcej drogi publicznej — droga
krajowa, ulica Boczna i Lowicka.

5. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci od
0,5 metra do 3,5 metra bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej — droga gminna, ulica
Ostrotecka.

6. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci od 7,5 m do
11,2 m wliniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniem zgodnie zrysunkiem planu — ulica
Sciegiennego.

7.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni i obiektow malej architektury, jako przeznaczenie uzupehiajace.

8. W granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenow lasow, dopuszcza si¢
wydzielenie irealizacj¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci
minimum 6 metrow.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi parkingowe;:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych
dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a)dla terendéw oznaczonych symbolem literowym RMn, MN - 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U:

- 2 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym P/U — 1 miejsce na 4 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;
2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest obiekt;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

4)na terenach droég minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie okreslenia zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy poszczegdlnych systemoéw
infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos$¢:

1) rozbudowy 1przebudowy sieci 1urzadzeh infrastruktury technicznej zlokalizowanych
w obszarze objetym planem;

2) lokalizacji nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég ina innych
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegotowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa;
2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej;
3) wlaczenie do sieci obiektéw budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;

4) budowe oraz rozbudowe wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajno$¢ wodociagu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) wlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przylacza
indywidualne;

3) obowigzek podiaczenia nieruchomos$ci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowiazek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania indywidualnych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw poprzez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie
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zbiornikdw odparowujacych 1iretencyjnych, kanalizacji deszczowej oraz rowow zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni wulic poprzez istniejaca
1 projektowang kanalizacje deszczowa lub rowy w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia;

2) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéow budowlanych poprzez przytacza
indywidualne.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego 1 Sredniego cis$nienia;

2) podiaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane
przytacza indywidualne;

3)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania
z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrddet ciepta, nienaruszajacych przepisow
odrebnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie  istniejagcej  iprojektowanej infrastruktury  telekomunikacyjnej  sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych;

2) ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegolnych terendow nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

9. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wickszej wystepuje koniecznos¢ zgloszenia obiektow
do stuzb lotniczych oraz oznakowania przeszkodowego (graficzno-kolorystycznego 1 $wietlnego)
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energie
wiatru.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem plan:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RMn, MN, MN/U, U, P/U
ustala si¢ w wysokosci 15%;

2) dla pozostatych terendw nie ustala.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.
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§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Glownie

Magdalena Szajder
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLV/298/17
Rady Miejskiej w Gtownie

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

Rysunek planu
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Zatlacznik Nr 1
aly Nr XLV/298/17 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 28 czerwca 2017 roku
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
i miasta Glowna obejmujgcego rejon ulic: Ostroteckiej, towickiej, Bocznej,

Dorzecznej oraz rzeki Brzusni i granic miasta Glowno

Id: FF325D2E-071F-4128-945E-86C3D6C5BDD2. Podpisany Strona 14



LEGENDA

ROWY MELIORACYJNE [NATWY)

STARE KORYTO RZEN MROGI

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANTCH
POMNIKI PRIYROCY

UZYTKI EKOLOGICZNE

ZASKED OBSZAROW ZAGROZONYCH POWODZIA

STREFA ZALEWU WODA O PRAWDOPODOBIENS
USTALONY PRIEZ REGIONALNY ZARZAD GOSPODARNI W

PROJEKTOWANY ZEIORNI RETENCY.INY “GLOWND™
[wg “Wojewodrkego

programu made] retencji )
PROJEKTOWANY ZHIORNIK RETENCYINY “GLOWNO i
iwg retendji - Areks”)

TWIE 0.5% RAZ NA 200 LAT
ODNES W

GRANICE KREGU KULTURDOWO - PRIYRODMICZEGO T2W, “DULY ZIELONY KRAG™

TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM SKARP LUB ZBOCZY

GRANICA PROJEK OBSZARU WRAJOBRAZU MROG! - MROZYCY™
CENNY PRIY 20 ¥ DO OBJECIA \ PRAWNA
KORYTARZ EKOLOGICZNY O RANDZE REGIONALNES
KORYTARZ EKOLOGICZNY O RANDZE LOKALNES
il STREFA J
WL . ] STREFA OCHRONY KRAJOBRATU
=il STREFA OCHRONY EXSPOZYCA
- L _L_ .| STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES
' | ARCHEOL NE
St1 | ws
|:| SILAK ROWEROWY DOOKOLA GLOWNA - GLOWIENSKA OSEMKA
SZLAK ROWEROWY ODPOCZYNEK NA  KOWALIKACH"
- TERENY CENTROTWORCZE
. . p— RNPTp—
E OBSZARY WYSTEPOWAMA PRZESTRZEMIPUBLICZNES | """ SZLAK ROWERDWY WZDLUZ MROG! | MROZYCY
GUOWNA PRZESTRZEN PUBLICZNA MIASTA ===y LODZKI SZLAK KONNY zgodnis 2 aktuslizacis PZPW
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWO. TURYSTYRI | REKREAC N STLAK DWORGW | PALACOW mgodnie r sktualizaciy PZPW
L —
E OBSZARY, DLA KTORYCH JEST SPORZ. MPZP - DROGA HRAJOWA nr 14
—
I = TERENY WYMAGAIACE WYLACZEN LESNYCH DROGI POWIATOWE
| | “ TERENY PRIEZNACZONE DO REWITALIZACH . "
| TERENGW YEH - LINIE KOLEJOWE b— -
e sommse | GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM 1
W00 NUMERAC.A, OZNACZENIE KLASY DROGI
GBREBY GEODEZYINE
LINIA RADIOWA 7 MAKSYMALNYM PASEM OCHRONNYM
........... GRANICE OBREBOW GEOGDEZYJNYCH NAPOWIETRZNA LINUA ENERGE TYCZNA WYSOMIEGO NAPIECUL 110 kY
Z WYINACZONA STREFA OCHRONNA
———
RZEK! | CIEK] {NAZWY | RIERUNER BIEGU) B MOZLIWOSE ZACPATRZENIA W GAZ SREDNIEGO CISMIENIA
Z KIERUNKL MIASTA | GMINY STRYKOW
| maTuRALNE | SZTUCZVE ZBIORNIKI WODNE (MAZWY) h PROJEKTOWANE RONDA
DOCELOWY ZASIEG SYSTEMU KANALIZACYINEGO
[D] DOCELOWY SKORYGOWANY ZASIEG SYSTEMU HANALIZACY JNEGO
Id: FF325D2E-071F-4128-945E-86C3D6CSBDD?2. Podpisany Strona 15



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/298/17
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 28 czerwca 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Glowno
obejmujacego rejon ulic: Ostroleckiej, L.owickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzusni
i granic miasta Glowno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Glowno
obejmujacy rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzu$ni i1 granic
miasta Gtowno byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2016 r.
do 28 listopada 2016 r. Dnia 18 listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 20 grudnia 2016 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono jedna uwage odnoszaca si¢ do terenu 1U
w zakresie m.in. zasad lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej, spadkéw dachéw oraz poszerzeniu ustalonego przeznaczenia
uzupeltniajacego. Uwaga zostata przez Burmistrza Glowna czgsciowo nieuwzgledniona.

Ponownie wytozono do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 10 marca 2017 r. do
30 marca 2017 r. Dnia 24 marca 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 20 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nikt
nie ztozyt uwagi.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Gtowna, Rada Miejska w Glownie
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi:

Tres$¢ nieuwzglednionej czesci uwagi

Ustalenie dla terenu 1U minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 5%
powierzchni dzialki budowlanej oraz dopisaniu do przeznaczenia uzupetniajacego terenu 1U
sieci, instalacje, przytacza, zjazdy.

Rozstrzygniecie
Nie uwzglednia si¢ uwagi o ktorej mowa powyzej.

Uzasadnienie

Dla terenu 1U w projekcie planu ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie 20% powierzchni dziatki budowlanej co wynika zanalizy istniejacego
zagospodarowania dzialek na ktorych znajduja si¢ istniejace budynki 1budowle oraz
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktore zostaty okreslone
w Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Glowna.
Ustalenie dla terenu 1U minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%
powierzchni dziatki budowlanej mogloby spowodowaé naruszenie przez projekt planu ustalen
studium i tym samym brak mozliwosci jego uchwalenia.

Id: FF325D2E-071F-4128-945E-86C3D6CS5BDD2. Podpisany Strona 1



Dopisanie w przeznaczeniu uzupetniajagcym dla terenu 1U o mozliwosci budowy sieci,
instalacji, przylaczy 1zjazdow jest niewlasciwe. Wymienione sieci, instalacje i przylacza
zawieraja si¢ w definicji urzadzen infrastruktury technicznej oraz sg obiektami funkcjonalnie
zwigzanymi z obiektami budowlanymi dopuszczonymi do realizacji przez ustalenia planu. Plan
miejscowy nie moze zawiera¢ ustalen dotyczacych realizacji zjazdéw, gdyz decyzja o realizacji
zjazdu nalezy do wtasciciela nieruchomos$ci po uzyskaniu zezwolenia wiasciwego zarzadcy
drogi w formie decyzji.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/298/17
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 28 czerwca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJIZ ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073) Rada Miejska w Glownie rozstrzyga, ze po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzu$ni
1 granic miasta Glowno, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drég bedzie ze s$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa iprzebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana
bedzie ze srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych.

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalaczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych latach.

Zadania z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroteckiej, L.owickiej, Bocznej,
Dorzecznej oraz rzeki Brzus$ni i granic miasta Glowno

1.Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 1. poz. 730,
poz. 935), art. 20 ust. 1 oraz  art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
[11/21/14 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki
Brzusni 1 granic miasta Gtowno, ktora okresla granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

2.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetione sg glownie
poprzez okreslenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw rolniczych
1 le$nych, jako terendw otwartych, nadajacych charakter tej cze$ci miasta Glowno. Wyznaczono
granice terendOw o réznym przeznaczeniu lub réznym zasadach ich zagospodarowania,
nieprzekraczalng i1 obowigzujaca lini¢ zabudowy, ktore majg uksztattowac lini¢ zabudowy
nowych budynkéw oraz okreslono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujaca
zabudowe¢. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do istniejgcej zabudowy, tak aby nowa
zabudowa nie zdominowata juz istniejgcej. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji ustug, jako
uzupehnienie funkcji podstawowej terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa
i mieszkaniowg. Dodatkowo wprowadzono zakaz realizacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wskazano budynki wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, okreslono zasady lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen od
terenow drog.

b)walory architektoniczne 1 krajobrazowe

Na obszarze objetym planem wystepuje gltownie zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa, ktorg tworza budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce oraz budynki
gospodarcze zlokalizowane wzdtuz drog. Za istniejaca zabudowg rozciggajg si¢ grunty rolne
oraz lasy. W celu ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych pozostawiono tereny
rolnicze i lesne, jako tereny wolne od zabudowy niezwigzanej z rolnictwem i gospodarkg lesna,
wprowadzono obowigzujaca lini¢ zabudowy od ul. Targowej, wskazano budynki wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
jako szeregowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

c)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakazy lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii oraz obiektow i urzadzen
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powodujacych przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania na $srodowisko poprzez
emisj¢ substancji ienergii, Ww szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych. Okreslono
klasyfikacje ochrony akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz wprowadzono
ustalenia w zakresie ochrony wod $rodladowych, wod podziemnych oraz w zakresie ochrony
melioracji wodnej. W poludniowej czesci obszaru planu ptynie rzeka Brzusnia. W celu
zachowania walorow srodowiskowych doliny rzeki pozostawiono pas terenéw od rzeki wolnych
od zabudowy.

Na terenie objetym projektem planu wystepuja grunty rolne klasy III oraz grunty lesne.
Prawne regulacje dotyczace gruntéw rolnych 1ile$nych zawarte s3 w ustawie z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Grunty rolne klasy III nie wymagaja
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw na cele nierolnicze z uwagi na potozenie
w granicach administracyjnych miasta Glowno. Obszary rolnicze migdzy ulicami Ostrotecka
1 Targowa zgodnie z ustaleniami planu pozostang w rolniczym uzytkowaniu. Ustalenia planu
nie wymagaly zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sa
to budynki mieszkalne oraz przydrozne kapliczki. Dla tych obiektow ustalono szczegdlne zasady
zagospodarowania, ktore zostaly uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane s3g
z istniejgcymi liniami $redniego 1 wysokiego napiecia 1 okreslaja pasy technologiczne linii
w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi. Plan okresla
rowniez zasady zapewnianiajace ochrong przeciwpozarowg obiektow budowlanych. W zakresie
potrzeb o0so6b niepelnosprawnych okreslono wymagania zwigzane z zapewnieniem miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi przestrzeni tej cze$ci miasta Gtowna jest jej zwarto$¢ przestrzenna.
Istniejgca zabudowa ciggnie si¢ wzdhuz istniejagcych drog publicznych, a wyznaczone tereny
przeznaczone pod zabudowe majg na celu jej uzupetienie. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi
naktadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do drogi publiczne] oraz wodociggu
1 kanalizacji stosunkowo duzg liczbe¢ mieszkancow, a uzupelnienie istniejacej zabudowy
nie bedzie w duzym stopniu obcigza¢ budzetu gminy.

g)prawo wiasnosci;

Obszar objety planem miejscowym pokryty jest w calo$ci obowigzujagcymi planami
miejscowymi. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci
w granicach obowigzujacego prawa. Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata
wykupu cze$ci dziatek przeznaczonych pod drogi przez zarzadcow drog zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi. Projektowane szerokosci drog
mieszcza si¢ w szerokosciach wyznaczonych przez obowigzujace plany miejscowe.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendOw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu
zostanie uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

1)potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego dla
tej czeSci miasta Glowna glownie wigze si¢ z zamiarem lokalizacji na terenach rolniczych
elektrowni wiatrowych. Na etapie sktadania wnioskow do planu miejscowego ztozono m.in.
44 wnioski o wprowadzenie do projektu planu zapiséw, ktére uniemozliwig lokalizacje na tym
terenie elektrowni wiatrowych. Wniosek firmy zainteresowanej budowg elektrowni wiatrowych
nie zostal uwzgledniony.

J)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, jezeli nie narusza to przepisoéw odrebnych,

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na tym etapie zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem
projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Gtownie uchwaty Nr I11/21/14 z dnia 31 grudnia 2014 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickie;,
Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzus$ni i granic miasta Glowno ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 5 maja 2015 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 46 wnioskow do projektu planu miejscowego.
Dwa z nich nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Glowna.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz zamieszczano
W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie
wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej na
adres: sekretariat um@glowno.pl .

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2016 r.
do 28 listopada 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Gtowna, ul. Miynarska 15. Dnia 18 listopada
2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
20 grudnia 2016 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu
planu ztozono uwage odnoszaca si¢ do terenu 1U w zakresie m.in. zasad lokalizacji tablic
1 urzadzen reklamowych, minimalnej powierzchni biologiczne czynnej, spadkéw dachow oraz
poszerzeniu ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego. Uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona
i koniecznym jest powtorzenie w niezbednym zakresie czynnosci o ktorych mowa
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponownie wytozono do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 10 marca 2017 r. do
30 marca 2017 r. Dnia 24 marca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
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w projekcie planu rozwigzaniami. Do 20 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu.

Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nikt nie ztozyt uwagi.
1)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano
w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura wodociggowa,
ktora zapewnia dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej
jakosci dostarczang przez Miejski Zaktad Wodociagow 1 Kanalizacji w Glownie. Ustalenia planu
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw
oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowania
1 korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Glowng przestanka zwigzang z podjeciem przez Rad¢ Miasta uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Glowno obejmujacego rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki
Brzusni 1 granic miasta Glowno, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym byt
wniosek firmy prywatnej zajmujacej si¢ inwestycjami w odnawialne zrddta energii, w tym
elektrowni wiatrowych. Firma zlozyla wniosek o wprowadzenie do obowigzujacego planu
ustalen, ktore pozwolg na lokalizacje na terenach rolniczy elektrowni wiatrowych. Na etapie
sktadania wnioskow do planu miejscowego ztozono 44 wnioski o wprowadzenie do projektu
planu zapiséw, ktore uniemozliwig lokalizacj¢ na tym terenie elektrowni wiatrowych. Jeden
z wnioskéw zostat ztozony przez mieszkancow miejscowosci Rudniczek. W zwigzku z tak
duzym sprzeciwem mieszkancow terenow, sasiadujacych z planowang inwestycja wiosek firmy
zainteresowanej budowg elektrowni wiatrowych nie zostat uwzgledniony.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2016 r.
do 28 listopada 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Gtowna, ul. Miynarska 15. Dnia 18 listopada
2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
20 grudnia 2016 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu
planu ztozono uwage odnoszaca si¢ do terenu 1U w zakresie m.in. zasad lokalizacji tablic
1 urzadzen reklamowych, minimalnej powierzchni biologiczne czynnej, spadkéw dachow oraz
poszerzeniu ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego. Uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona
i koniecznym jest powtorzenie w niezbednym zakresie czynnosci o ktorych mowa
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponownie wytozono do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 10 marca 2017 r. do
30 marca 2017 r. Dnia 24 marca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
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w projekcie planu rozwigzaniami. Do 20 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nikt
nie ztozyl uwagi.

4.Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupeinienie juz istniejacej wyksztatconej,
zwarte] struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Gtowna
(jego wschodnia czeg$¢). Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drog
obstlugujacych obszar planu oraz nieznacznie zwigkszylo transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego. Obsluga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne
srodki transportu. Teren polozony jest poza zasiegiem komunikacji miejskiej w Glownie.
Projektowane parametry uktadu komunikacyjnego drég publicznych spetniajg szerokosci
okreslne w przepisach odrebnych, przez co bedzie mozliwa rozbudowa i budowa chodnikéw
oraz $ciezek rowerowych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W ocenie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Glowno oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Gltowna
przyjetej uchwatg Nr XXIII/156/16 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 6 kwietnia 2016 roku
stwierdzono potrzebe dokonania zmian m.in.:

‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glowna przyjetego uchwatg Nr
XIX/161/04 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 czerwca 2004 .,

‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtowna obejmujacego teren ul.
Ostroteckiej — dz. nr ew. 2,3 przyjetego uchwalg Nr 265/XXIX/2001 z dnia 29 listopada 2001r.

Oba plany obejmujg swoim zasiegiem obszar, dla ktérego Rada Miasta Gtowno podjecta
uchwate Nr III/21/14 Rady Miejskiej w Glownie zdnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miasta Glowno obejmujagcego rejon ulic: Ostroteckiej, Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej
oraz rzeki Brzus$ni igranic miasta Glowno. Ocena aktualnosci studium oraz planéw
miejscowych wskazata rdwniez na konieczno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych
pandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gtowno z uwzglednieniem stanu istniejgcego
zagospodarowania, potrzeb przestrzennego rozwoju miasta oraz dostosowania planéow do
obowigzujacych przepisoéw prawa.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy
wykonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Gtowno.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejgca zabudowa ciggnie si¢ wzdtuz istniejacych drog publicznych. W pasach drogowych
tych drog zlokalizowana jest infrastruktura techniczna. Istniejace drogi sa w zdecydowanej
wiekszosci o nawierzchni bitumiczne] z o$wietleniem. Wyznaczone tereny przeznaczone pod
zabudow¢ majg na celu jej uzupetnienie. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi naktadami
finansowymi mozna zapewni¢ dostep do drogi publicznej speiniajacej przepisy odrgbne oraz do
wodociggu 1 kanalizacji stosunkowo duzg liczbe mieszkancéw. Plan nie wyznacza nowej drogi
publicznej, dla ktorej konieczny bytby wykup czesci nieruchomosci przeznaczonej pod droge.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej 1 komunikacji.
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Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

-Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia
roszczen z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

-Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja
catosci okreslonych w planie inwestycji.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
15%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga rekompensowaé sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach
takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem $rodkow Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodetl zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami
ustawy o finansach publicznych, konieczne jest opracowanie wieloletniego programu
inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacje¢ przewidywanych inwestycji.
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