UCHWALA NR XLI1/282/17
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Glowno
ograniczonego: linig kolejowa Bednary-L.6dz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Piatkowska, Swoboda,
Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016  rokupoz. 778 oraz  poz. 907, poz.961, poz.12501ipoz.1579; z2017r. poz.730)
iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016 roku, poz. 446 oraz
poz. 1579 i poz. 1948; z 2017 r. poz. 730) w zwiazku zuchwalg Nr XXVI/172/16 Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obszaru miasta Glowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-Lodz Kaliska, ulicami
Grunwaldzka, Pigtkowska, Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 1irzeka Mrozyca
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Glowna, przyjetego uchwata Nr XXII1/161/12 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia
2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta
Glowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-Lodz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Pigtkowska, Swoboda,
Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, bedacego zatgcznikiem Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, be¢dacego zalacznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego integralnym zatgcznikiem
Nr 3 do uchwaty.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie przeznaczenie ustalone dla danego terenu, wilacznie
z niezb¢dnymi urzadzeniami i sieciami inzynieryjnymi, elementami zagospodarowania badz wyposazenia
terenu, wtym matej architektury, chodnikami, tawkami itp., w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to jest
obejmujace nie mniej niz 51 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej lub powierzchni
terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, wprowadzone
lub istniejace jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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6) ustugach o funkcji publicznej - nalezy przez to rozumiec obiekty ustugowe realizujace cele publiczne: urzedy
organow wladzy, administracji, sady i prokuratury, obiekty oswiatowe, obiekty ochrony zdrowia, przedszkola
1 domy opieki spotecznej, placowki wychowawczo-opiekuncze, niezaleznie od formy wlasnosci;

7) ushugach o charakterze centrotworczym - nalezy przez to rozumie¢ nastepujace rodzaje ushug: ustugi publiczne,
ustugi kultury (kino, sale widowiskowe, teatr, galerie sztuki, muzea i inne.) ushugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi turystyki (hotele, motele) i zamieszkania zbiorowego, biura, gabinety odnowy biologicznej,
typu SPA, gabinety kosmetyczne, przychodnie lekarskie i obiekty o charakterze szpitalnym oraz inne tego typu;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie usytuowania
zewnetrznego lica Sciany budynku, w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych granic dzialek, od
ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwartych
gankow, balkonoéw i zadaszen o szerokosci do 1,5 m — ustalenie to nie dotyczy budynkow przebudowywanych
irozbudowywanych; w przypadku istniejagcego budynku przebudowywanego Ilub rozbudowywanego
wyznaczong obowigzujaca lini¢ zabudowy mozna traktowac jak lini¢ nieprzekraczalna;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moze przekroczy¢
zewnetrzne lico §ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych granic dziatek, od ktorych
te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankow,
balkonow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m;

11) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
w stosunku do powierzchnig tej dziatki budowlanej;

12) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ tg granice¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatkg budowlana;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, nie mniej jednak
niz 10 m?, powierzchni tarasoéw i stropodachdéw z taka nawierzchnig oraz wode powierzchniowa na tej dziatce
budowlanej lub na tym terenie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

16) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe niezbednych miejsc postojowych dla
pokrycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia iprogramu zagospodarowania terenu, liczonym dla danej
dziatki budowlanej z uwzglednieniem wskaznikow dla poszczegdlnych funkcji;

17) jednostce hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokoj lub jeden apartament przeznaczony dla gosci
hotelowych lub jeden poko6j mieszkalny w budynkach zamieszkania zbiorowego;.

18) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

19) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dzialki, zuwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym réwniez krajobrazéow kulturowych oraz zasad ochrony doébr kultury
wspolczesnej;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
6) sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granice strefy ochrony archeologiczne;j;
7) dziatki, ktore bez potaczenia z dziatkami (dziatkg) sgsiednimi nie moga stanowi¢ dziatek budowlanych;
8) przeznaczenie terendw oznaczone kolejnym numerem i symbolem literowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg odzwierciedleniem ustalen przepisow odrebnych:
1) obszary kolejowego terenu zamknietego;
2) granice stanowiska archeologicznego AZP 62-54/5;
3) pomnik przyrody — dab szyputkowy;
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4) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia wodami rz. Mrogi o $rednim prawdopodobiefistwie
wystapienia raz na 100 lat;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 27MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej o charakterze
centrotwérczym, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMWu do 3MWu;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze centrotworczym, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMU do 5SMU;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 5U;

6) tereny zabudowy uslugowej o charakterze centrotwérczym w zabudowie $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 6U do 8U;

7) tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1PU do 8PU;

8) teren produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

9) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

10) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK;
11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Zn do 11Zn;
12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;

13) tereny wod powierzchniowych srdédladowych z terenami przyleglymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
IWS 12WS;

14) tereny drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDGP i 2KDGP;
15) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ;

16) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 10 KDL;

17) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 14KDD;

18) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDP do 4KDP.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe przedstawione na rysunku planu okreslaja kolejne numery poszczegélnych terenow.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym terendw szczego6lnego zagrozenia powodzia:

1) ochronie podlegajg tereny w granicach terendw zamknigtych, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku
planu, ustalonych w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej Bednary — £.6dz Kaliska, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych geodez;ji i kartografii;

2) ochronie podlegaja tereny w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 62-54/5, w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ochronie podlega pomnik przyrody — dab szyputkowy o obwodzie 385 cm, zlokalizowany na dziatce nr 8 obrgb
G-6, oznaczony graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony
przyrody;
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4) ochronie podlegaja tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Mrogi o srednim
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat; w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych prawa wodnego;

5) caly obszar, w granicach opracowania planu, potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 402 — Strykow.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw ustala sie:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) dom mieszkalny dla pracownikow kolei, ul. Kolejowa 2- zlokalizowany w terenie 5U,
b) dom, ul. Dabrowskiego 2a - zlokalizowany w terenie SU,
c¢) budynek dworca kolejowego, ul. Kolejowa - zlokalizowany w terenie 5U,
d) wieza wodna, ul. Kolejowa/My$liwska - zlokalizowany w terenie 8PU,
¢) dom-pensjonat, ul. Kolejowa 24- zlokalizowany w terenie IMW,
f) dom, ul. Kolejowa 26/28- zlokalizowany w terenie 2MW,
g) dom, ul. Swoboda 18- zlokalizowany w terenie 3MWu,
h) dom, ul. Swoboda 22- zlokalizowany w terenie SMU,
1) Mtyn Motorowy, ul. Swoboda 33- zlokalizowany w terenie 1P,
j) dawna Fabryczka Maszyn Mlynskich, ul. Swoboda 35 — zlokalizowana w terenie 1P,
k) dom/kamieniczka, ul. Swoboda 47 i 45a- zlokalizowany w terenie 4MU,
1) dom, ul. Traugutta 4 - zlokalizowany w tereniec 10MN,
m) dom, ul. Traugutta 6 - zlokalizowany w terenie l0MN,
n) dom, ul. Traugutta 14 - zlokalizowany w terenie 11MN,
0) figura Matki Boskiej Rézancowej, P1 Kazimierza Wielkiego - zlokalizowana w terenie 3KDL,
p) dom, P1 Kazimierza Wielkiego 9(obecnie 6)- zlokalizowany w terenie 2MN;
2) Dla ochrony obiektéw architektonicznych wskazanych w pkt. 1 ustala sie:

a) zachowanie historycznych obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania: gabarytu budynku lub
obiektu pierwotnego ksztaltu dachu, rodzaju materiatdéw budowlanych/wykonczeniowych, wystroju elewacji,
w tym stolarki okiennej i drzwiowej (materiat, wielkos¢, podziat, kolorystyka), kolorystki elewacji i pokrycia
dachowe, z dopuszczeniem przeksztatceh majacych na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych
standardow uzytkowych,

b) zakaz docieplania budynkéow od zewnatrz (w celu ochrony wystroju architektonicznego — detalu
i materiatéw elewacyjnych),

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe iwentylacyjne iinne) na elewacjach frontowych ieksponowanych w przestrzeni
publicznej;

3) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne zlokalizowane na dzialkach nr ewidencyjny 79, 80, 81/1, 81/2 i 84
przy ul. Grunwaldzkiej nr AZP 62-54/5 oraz ustala si¢ granice strefy ochrony archeologicznej wokot ww
stanowiska;

4) w przypadku realizacjg¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
w granicach obszaru stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 3 ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5)w przypadku realizacje robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktoérej mowa
w pkt. 3 nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego;
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6) w przypadku wykre$lenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia przyjete wpkt2lit. a, b ic
przestaja obowiazywa¢ w odniesieniu do tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 27MN w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi, sieci ielementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesyhu,
przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wode, gaz, ciepto, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowg, energi¢
elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie, przy lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym;

3) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku
0 przeznaczeniu podstawowym gospodarczym lub jednego budynku o przeznaczeniu garazowym lub jednego
budynku o przeznaczeniu gospodarczo-garazowego;

4) ustala si¢ na dziatce budowlanej realizacjg:

a) budynku mieszkalnego jako wolno stojacego na wszystkich dziatkach o szerokos$ci frontu wigkszej niz 16 m,
na dziatkach o szeroko$ci 16 m imniej lokalizacja budynku mieszkalnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

b) dopuszcza sig realizacje pomieszczen ustugowych jako dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

¢) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego lokalizowanego bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe w istniejacych budynkach zlokalizowanych w granicy
z sasiednia dziatka na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkow barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru
biatego, z wykorzystaniem materialow naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegla), jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt.2 dla budynkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkow;

8) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szaro$ci, koloru
ceramiki, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt.2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 500 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang -500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej - 300 m?;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dzialkach mniejszych niz wymienione w pkt9lit a, b ic, pod
warunkiem, ze:

a) dziatki o takiej powierzchni istnialy w terenie przed dniem wej$cia w Zycie niniejszego planu,

b) zostaty zmniejszone w celu wydzielenia dziatek pod realizacje infrastruktury drogowej lub technicznej;
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11) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 9 lit a, b i ¢, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

12) dla budynkoéw istniejacych lub ich czgséci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i ciggéow
pieszo-rowerowych;

14) dziatki o nr ewidencyjnych:
a) 85/2193/1 obreb 7 w terenie IMN,
b) 9, 12, 14 obreb 6 w terenie 2MN,
¢) 25 obreb 6 w terenie 3MN,
d) 53/2, 53/3, 54 obreb 6 w terenie 18MN,
e) 197 obrgb 6 w terenie 21MN,
f) 176/2 obreb 6 w terenie 24MN,

- nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w
dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale
pod warunkiem potlaczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki
budowlanej i/lub dostepu do drogi publiczne;.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy blizniaczej i realizowane]j bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana - 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla zabudowy szeregowej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

7) przyjmuje sie klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
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- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ sltonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony s$rodowiska, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt.2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow;

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) mieszkalnego — 10 m 1 maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego — 6 m imaksimum jedna kondygnacja
nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) nakazuje si¢ projektowanie dachu budynku mieszkalnego jako dwuspadowego lub wielospadowego o réwnym
kacie nachylenia glownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°;

4) nakazuje si¢ projektowanie dachu budynku gospodarczego Iub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako
jednospadowy lub dwuspadowy oréwnym kacie nachylenia gléwnych, odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j - 0,5,
b) dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — 0,6,
¢) dla zabudowy szeregowe;j - 0,7;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czg¢sciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnaciji,
ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang - 500
m?,

- dla zabudowy szeregowej - 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 9 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych jednej
z drég publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzujg ustalania okre§lone w pkt.1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng istniejacych dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
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3) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojagcej — minimum 2 migjsca postojowe na budynek
mieszkalny,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, lokalizowanej bezposrednio w granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub szeregowej — minimum 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,

¢) dla obstugi prowadzonej w budynku mieszkalnym dziatalno$ci uslugowej — minimum 1 miejsce postojowe
na lokal ustugowy;

4)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dzialalnosci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla budynkéw iobiektow umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dla dzialek budowlanych polozonych w granicach stanowiska
archeologicznego i strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia §7.

8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie
przepisow odrebnych, dla zabudowy izagospodarowania terenu 16MN, potozonego w granicach terenow
zamknietych obowiazuja ustalenia §6 pktl.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW w zakresie przeznaczenia ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi, sieci ielementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesythu,
przechodu lub wyposazenia budynkow w: wodg, gaz, cieplo, kanalizacj¢ sanitarng ideszczowa, energig
elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ na dzialce budowlane;:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jako wolno stojacego,

b) lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego sytuowanego
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

3) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkow barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru
biatego, z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegla), jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynkows;

5)dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szaro$ci, koloru
ceramiki, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkdéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkdw;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wymienione w pkt 6, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, woéwczas wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i ciagdéw
pieszo-rowerowych.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdw z tymi Sciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng izamieszkania zbiorowego; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) mieszkalnego — 12 m 1 maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego — 6 m imaksimum jedna kondygnacja
nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym =z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) nakazuje si¢ projektowanie dachu w budynku mieszkalnym jako dwuspadowego lub wiclospadowego
o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25° do 45°;

4) nakazuje si¢ projektowanie dachu budynku gospodarczego Iub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako
jednospadowy lub dwuspadowy o réwnym kacie nachylenia glownych, odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,07;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czg¢sciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacii,
ksztaltu dachu ikata nachylenia potaci dachowych, zuwzglgdnieniem ustalen §7 pkt. 2 w budynkach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
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5. Szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie ustala sig, gdyz nie ma takiej
potrzeby.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych lokalizowanych w granicach tej dzialki w liczbie minimum 1,5 miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce, przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na jeden budynek mieszkalny.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, dla budynkéw umieszczonych w do gminnej
ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia §7 pkt 11 2.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMWu do 3MWu w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi o charakterze centrotwdrczym,
w zabudowie $rodmiejskiej;

2) przeznaczenie uzupehniajace — sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu, przechodu lub
wyposazenia budynkoéw w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczowa, energi¢ elektryczng, ushugi
telekomunikacyjne), parking, zielen, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkow na dzialkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem lokalizacji obiektoéw okreslonych
w pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) w budynkach lokalizowanych w obowiazujacej linii zabudowy, wzdtuz drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDZ ustala si¢ lokalizacj¢ pomieszczen ustugowych w parterach tych budynkoéw; dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug takze na wyzszych kondygnacjach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych lub sytuowanych bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka
budowlang garazy;

7) ustala si¢ zachowanie istniejgcego w terenie 3MWu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, umieszczonego
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz dopuszcza wszelkie dziatania okreslone w ustaleniach §7 pkt. 2;

8) dopuszcza si¢ czasowe (do czasu realizacji funkcji ustalonej w planie) zachowanie istniejacych w terenie
3MWu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych w pierzei ul. Swoboda, polegajace na
mozliwos$ci remontu i przebudowy budynkow;

9) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym; z uwzglednieniem ustalen
§7 pkt. 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny z6lty, jasny
szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw, zuwzglednieniem
ustalen §7 pkt. 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;

11) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wymienione w pkt 12, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dzialki bedzie okreslona
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na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisOw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

14) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i ciggow
pieszo-rowerowych;

15) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sgsiednich dzialek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czgs¢ dziatki jest przeznaczona
na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametrow pozostalej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

16) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych nowych budynkéw, lokalizowanych w obowiazujacej linii
zabudowy, stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkow usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ i otwordéw okiennych z zachowaniem symetrii calo$ci oraz symetrii
gtéwnych czesci elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworéw okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza si¢ potokragle zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji,

17) dziatka onr ewidencyjnym 11 obreb 6, wterenie 3MWu, nie moze by¢ zabudowana jako odrebna
nieruchomos$¢ (samodzielna dziatka budowlana); na w/w dzialce dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tej dziatki z dziatkami
sasiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;.

3. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposdb powodujacy sptyw wod opadowych i1 roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji
zabytkow;
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8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza
by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 12 m i maksimum cztery kondygnacje nadziemne,

b) garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych =z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku mieszkalnym jako dwuspadowego lub wielospadowego o rownym
kacie nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego jako jednospadowy lub dwuspadowy o rownym kacie
nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu ikata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikow
okreslajacych zagospodarowanie terenu, zuwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynku umieszczonego
w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnoleglte do linii rozgraniczajacych jednej
z drég publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu lub
z drog wewngtrznych -osiedlowych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a)dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny, oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) a) dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny,

¢) dla obshugi lokali ustugowych - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych zaplecze uzytkowe danej funkcji uslugowej) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
na kazdy lokal ustugowy,
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d) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace iprojektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazujg ustalenia §7 pkt 11 2.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MU do 5SMU w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze centrotworczym i zabudowa mieszkaniowa,
w zabudowie §rodmiejskie;j;

2) przeznaczenie uzupetiajace sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu, przechodu lub
wyposazenia budynkow w: wode, gaz, ciepto, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, energi¢ elektryczna, ustugi
telekomunikacyjne), parking, zielen , drogi wewngtrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dzialkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

3) w budynkach lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wzdhuz drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDZ ustala si¢ lokalizacj¢ pomieszczen ustugowych w parterach tych budynkow;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku o funkcji podstawowej,
dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajace drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym, z uwzglednieniem ustalen
§7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zolty, jasny
szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materialdéw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw, zuwzglednieniem
ustalen §7 pkt. 2 dla budynkoéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wymienione w pkt8, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

10) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dzialki, ktérego celem jest powickszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czgs¢ dziatki jest przeznaczona
na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametrow pozostalej czegsci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

11) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych nowych budynkéw, lokalizowanych w obowiazujacej linii

zabudowy, stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkow usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym ukladem witryn, wejs$¢ i otworow okiennych z zachowaniem symetrii cato$ci oraz symetrii
glownych czgscei elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otwordéw okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,
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¢) dopuszcza si¢ potokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;

12) dziatki o nr ewidencyjnych 109/1 i 110 obreb 6, w terenie 1MU, nie mogg by¢ zabudowane jako odrgbne
nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dzialek z dziatkami
sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i/lub dostepu do drogi publiczne;.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza
by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku:

a) mieszkalnego — 12 m 1 maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) ustugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

¢) gospodarczego, garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych zzakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku mieszkalnym Iub ustugowym jako dwuspadowego lub
wielospadowego o rownym kacie nachylenia gléwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do
45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub dwuspadowy
o roéwnym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;
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6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0.,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztaltu dachu ikata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikéw
okreslajacych zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt2 dla budynkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 15 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych jednej
z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzujg ustalania okreslonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obshugi ustug turystyki izamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke
hotelowg oraz dodatkowo minimum 1 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c)dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) dla obstugi lokali ustugowych nie wymienionych wlit. b ic¢ - minimum 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych zaplecze uzytkowe
danej funkcji ushugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace iprojektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla budynkéw umieszczonych w gminngj
ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia §7 pkt 11 2.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie
przepisow odrebnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki Mrogi , w terenie 1MU obowigzujg ustalenia §6 pkt 4.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1U do 5U w zakresie przeznaczenia ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, a w terenach 4U i 5U dodatkowo sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupeliajace — drogi wewnetrzne, sieci ielementy infrastruktury technicznej (w zakresie
przesytu, przechodu lub wyposazenia budynkow w: wode, gaz, cieplo, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa,
energi¢ elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), budynki gospodarcze i garaze, parking, zielen a w terenie 3U
dodatkowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub pomieszczenia mieszkalne wbudowane w bryle
budynku uslugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ na dziatce budowlanej realizacje:
a) budynku ustugowego realizowanego w terenach 1U, 2U, 4U i 5U jako wolno stojacego,

b) pomieszczen gospodarczych i garazowych wbudowanych w bryle budynku ustugowego lub dobudowanych
do istniejacego budynku; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego lub
gospodarczo — garazowego sytuowanego bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,

¢) budynkéw ustugowych i1 mieszkalnych realizowanych w terenie 3U jako wolno stojacych lub sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

2) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szaros$ci, koloru
biatego, z wykorzystaniem materialow naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegla), jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkdw;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkow;

4) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szarosci, koloru ceramiki
z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkdw;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej— 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt5, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, woéwczas wielko§¢ dziatki bedzie okreslona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

7) dla budynkoéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy i linia
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie
mozliwos$¢ przebudowy i remontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych
lub regulacja istniejacych granic dzialek; w przypadku, gdy tylko cze§¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow pozostalej cze$ci dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;
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7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ slonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow;

8) na terenach 4U 15U, potozonych bezposrednio w sasiedztwie linii kolejowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych, organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwo$ci akustyczne ponizej
poziomoéw ustalonych w odrgbnych przepisach, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

9) dla terenu 3U przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustlugows; dla tego terenu dopuszczalne poziomy
hatasu musza by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) ustugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna,
¢) w terenie 3U dla budynku mieszkalnego — 10 m i maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych zzakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku ustugowym lub mieszalnym w terenie 3U jako dwuspadowego lub
wielospadowego o rownym kacie nachylenia glownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do
45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy Iub dwuspadowy

o roéwnym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0.,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czeéciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztaltu dachu ikata nachylenia potaci dachowych, zuwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkow
umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej - 20m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych jedne;j
z drég publicznych, wyznaczonych w planie, z ktérej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzuja ustalania okreslonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych pokazanych na rysunku planu lub
z drog wewnetrznych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi uslug turystyki - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke hotelowa oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na obiekt hotelowy/motel/zajazd, przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. aib - minimum 2 miejsca postojowe
na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadéw stanowiacych zaplecze
uzytkowe danej funkcji uslugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

d) dla obstugi budynku mieszkalnego w terenie 3U - minimum 2 miejsca postojowe,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejagce i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlane;j.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, dla budynkéw umieszczonych w gminnej
ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia §7 pkt 11 2.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie
przepisow odrgbnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu 5U, potozonego w granicach terenow zamknigtych
obowigzuja ustalenia §6 pkt 1.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6U do 8U w zakresie przeznaczenia ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze centrotworczym w zabudowie srodmiejskiej;

2) przeznaczenie uzupehniajace — budynki gospodarcze i garaze, sieci ielementy infrastruktury technicznej
(w zakresie przesytu, przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wodg, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng
i deszczowa, energi¢ elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), parking, zielen , drogi wewngtrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dzialkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

3) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych igarazowych w bryle budynku o funkcji podstawowe;j,
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezpos$rednio przy granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajace drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkoéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym,;

5) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zolty, jasny
szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt7, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, woéwczas wielko§¢ dziatki bedzie okreslona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

Id: AE9F8D27-CE67-400D-9BA9-DES1E9B7A908. Podpisany Strona 19



9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych
lub regulacja istniejacych granic dzialek; w przypadku, gdy tylko cze§¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow pozostalej cze$ci dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

10) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow, lokalizowanych w obowigzujacej linii
zabudowy, stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ 1 otwordow okiennych z zachowaniem symetrii calosci oraz symetrii
glownych czgsci elewaci,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otwordéw okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza si¢ potokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;

11) dziatki o nr ewidencyjnych 6/5, 6/6, 6/7 obreb 6, w terenie 8U, nie mogg by¢ zabudowane jako odrgbne
nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potgczenia tych dziatek z dziatkami
sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i/lub dostepu do drogi publiczne;.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) ushugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym =z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;
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3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku ustlugowym jako dwuspadowego lub wielospadowego o réwnym
kacie nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do 45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy Iub dwuspadowy
o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnaciji,
ksztattu dachu ikata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikow
okreslajacych zagospodarowanie terenu.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 15 m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych jednej
z drég publicznych, wyznaczonych w planie, z ktérej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzujg ustalania okreslonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obslugi ustug turystyki izamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke
hotelowa oraz dodatkowo minimum 1 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. ai b - minimum 2 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i sktadéw stanowigcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji uslugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

d) bilans miejsc postojowych powinien obejmowac¢ wszystkie obiekty istniejgce i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlane;j.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1PU do 8PU w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — drogi wewnetrzne, sieci ielementy infrastruktury technicznej (w zakresie
przesytu, przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wodeg, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczowa,
energi¢ elektryczng, ustugi telekomunikacyjne), budynki gospodarcze i garaze, parkingi, zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ na dziatce budowlanej realizacje:

a) budynku produkcyjnego, magazynu, budynku ustugowego jako wolno stojacego,
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b) pomieszczen gospodarczych i garazowych wbudowanych w bryle budynku produkcyjnego, magazynowego
lub ushugowego lub dobudowanych do istniejacego budynku; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego wolno stojacego lub sytuowanego
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana;

2) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szaros$ci, koloru
bialego, z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, szklo, drewno, cegla), jako elementow
ksztaltowania Iub akcentowania elewacji zuwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla obiektu budowlanego
umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkows;

4) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szaro$ci, koloru ceramiki
z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla obiektu budowlanego umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlane j — 1500 m?;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt5, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisdéw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

7) dla budynkoéw istniejagcych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych
lub regulacja istniejagcych granic dzialek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow pozostalej cze$ci dziatki dzielonej, umozliwiajagcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

10) dziatki o nr ewidencyjnych:

a) 96/11, 96/13, 97/22, 97/25, 97/27, 97/29, 97/32, 97/33, 97/34, 97/35, 97/37, 97/39, 98/3, 98/4, 99/3, 100/3,
obrgb 7 w terenie 1PU,

b) 326/2 obreb 6 w terenie 4PU,

- nie moga by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w
dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale
pod warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki
budowlanej i/lub dostepu do drogi publiczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sig¢, z zastrzezeniem ustalen pkt 3, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
1 ha i wigkszej,

c) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolu parkingdbw wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni uzytkowej 0,5 ha i wigkszej;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w terenie SPU;

4) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi aw szczegoélnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zakladow o zwickszonym ryzyku
lub zaktadéw o duzym ryzyku;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

7) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposodb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

9) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ slonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska;

10) na terenach 5PU i 8PU, polozonych bezposrednio w sasiedztwie linii kolejowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych, organizacyjnych ograniczajgcych ucigzliwo$ci akustyczne ponizej
poziomow ustalonych w odrebnych przepisach, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku:
a) produkcyjnego, magazynowego lub uslugowego — 15 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczego, garazowego — 10 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) w budynkach produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dopuszcza si¢ realizacje obiektow wiezowych i czesci
budynku, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji lub sktadowania — o wysokosci
nie wiecej niz 20 m;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza wysokosci obiektéw wiezowych realizowanych jako inwestycje celu

publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komoérkowej lub inne); wysokosé
tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 65% powierzchni tej dziatki;

5) ustala si¢ projektowanie dachu w budynkach jako jedno dwu lub wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 40°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow powlokowych;

6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0.,8;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztaltu dachu 1ikata nachylenia potaci dachowych, zuwzglednieniem ustalen §7 pkt.2 dla obiektu
budowlanego umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej - 20 m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych jednej
z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzujg ustalania okre§lonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu lub
z drog wewngetrznych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug turystyki - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke hotelowa oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na obiekt hotelowy/motel/zajazd, przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) dla obstugi uslug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

¢) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. a i b - minimum 2 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i sktadéw stanowigcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

d)dla obstugi zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej - minimum 1 miejsce postojowe na
4 stanowiska pracy oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na zaktad produkcyjny lub magazyn
i sktad, przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlane;j.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla obiektu budowlanego umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja ustalenia §7 pkt 11 2;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1PU iczesci terenu 8PU, potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia §7 pkt 5.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie
przepisow odrebnych, dla zabudowy izagospodarowania terenu 8PU, polozonego w granicach terendow
zamknigtych obowigzuja ustalenia §6 pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — budynki ustlugowe, gospodarcze i garaze, sieci ielementy infrastruktury
technicznej (w zakresie przesytlu, przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wodg, gaz, ciepto, kanalizacje
sanitarng i deszczowa, energi¢ elektryczna, ushugi telekomunikacyjne).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéow na dziatkach budowlanych, zachowanie obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji produkcyjnej lub ustugowej bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;
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3) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku o funkcji podstawowej lub
ustugowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum 15 m od linii rozgraniczajgce drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachéwki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym, z uwzglednieniem ustalen
§7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkdw;

5) dopuszcza si¢ kolorystyke §cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zolty, jasny
szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materialow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako elementéw
ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw, zuwzglednieniem
ustalen §7 pkt. 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wymienione w pkt7, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, woéwczas wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona
na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych
lub regulacja istniejgcych granic dzialek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow pozostalej cze$ci dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

10) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow, lokalizowanych w obowigzujacej linii

zabudowy, stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ 1 otwordow okiennych z zachowaniem symetrii calosci oraz symetrii
glownych czgsci elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otwordéw okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza si¢ potokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegoélnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zakladow o zwickszonym ryzyku
lub zaktadow o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

6) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialtki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu w sposdb powodujacy sptyw wod opadowych i1 roztopowych na dzialki sgsiednie;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii
- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow;

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) produkcyjnego i ustugowego — 12 m 1 maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych zzakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku produkcyjnym Ilub ustugowym jako dwuspadowego lub
wielospadowego o rownym kacie nachylenia gtdéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do
40°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu nowego budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub
dwuspadowy o rownym kacie nachylenia gldéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 65% powierzchni tej dziatki;

6) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 0,8;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czeéciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacii,
ksztaltu dachu ikata nachylenia potaci dachowych, dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych
wskaznikéw okreslajacych zagospodarowanie terenu, zuwzglednieniem ustalen §7 pkt. 2 dla budynkow
umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20 m,

c) nowe granice podziatu na dzialki budowlane prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, wyznaczonej w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzujg ustalania okre§lonych w pkt. 1, lit. aib.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej pokazanej na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:
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a) dla obstugi zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej (bez magazyndéw i skladow stanowigcych zaplecze uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazdy lokal ustugowy,

b) dla obstugi zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe na zaklad produkcyjny, przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) bilans miejsc postojowych powinien obejmowac wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla budynkéw umieszczonych w gminnej
ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia §7 pkt 11 2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS w zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu publicznego;

2) przeznaczenie uzupeliajace — obiekty malej architektury; zielen urzadzona, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziakki,
ktorego celem jest powigkszenie sgsiednich dzialek budowlanych lub regulacja istniejagcych granic dzialek;
w przypadku, gdy tylko czgs¢ dziatki jest przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem
wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametréw pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych
rozmieszczenie  niezbgdnych  elementdw  zagospodarowania  zgodnie  z przeznaczeniem  izasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 5% terenu;

4. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie;

2) ustala si¢ realizacj¢ w granicach terenu miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloéci nie mniejszej niz okreslono to w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK w zakresie przeznaczenia ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowe;j;

2) przeznaczenie uzupehliajace — obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, obiekty
iurzadzenia shuzace ograniczeniu oddzialywan akustycznych na tereny sasiednie, obiekty administracyjno-
socjalne;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacej linii kolejowej oraz przystankoéw kolejowych z prawem ich modernizacji;

4) teren w zwiazku z polozeniem w granicach terenow zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §6
pkt 1;

5) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych drog publicznych wyznaczonych w planie;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1KK, potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia §7 pkt 5.

2. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejace;j linii kolejowej oraz przystankow kolejowych z prawem ich modernizacji;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

3) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;
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6) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z kolejnictwem iz zakresu tacznosci publiczne;j,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowiazujace w tym zakresie.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Zn do 11Zn w zakresie przeznaczenia
ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze, mala architektura; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong — realizowang w ramach istniejacych dziatek
budowlanych lub jako zielen parkowa;

2) w przypadku wytyczenia ciggu pieszego nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni utwardzonych pod
wzgledem uzytego materiatu i kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych elementow zagospodarowania terenu;

3) zasady podziatu nieruchomosci — plan nie ustala zasad podziatu terenu na nowe dziatki budowlane, podziat
moze by¢ wykonany tylko na podstawie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, w tym podziat, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych lub
regulacja istniejacych granic dziatki.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 90%
powierzchni terenu;

2) nakazuje si¢ ochrone istniejacych warto$ciowych gatunkéw drzew oraz prowadzenie gospodarki zielenig
w sposob podporzadkowany utrzymaniu stabilnosci skarpy i powigzan widokowych;

3) zakazuje si¢ zmiany rzgdnych terenu(za wyjatkiem prac zwiazanych z wytyczeniem ciggu pieszego) i trwatego
znieksztalcenia rzeZby terenu.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1Zn,
polozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia §7 pkt 5.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny lesne, dla ktorego obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach
odrebnych o lasach; gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS w zakresie przeznaczenia ustala
sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodladowych rzeki Mrozycy z terenami
przyleglymi;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
3) poza korytem rzeki nakazuje si¢ nasadzanie zieleni niskiej, utrzymujacej stateczno$¢ skarpys;

4) nakazuje si¢ utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 100% powierzchni terenu.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1WS,
potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia §7 pkt 5.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Plan ustala nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktéorych wchodza drogi
podzielone ze wzgleddéw funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) ,,KDGP” — gléwna ruchu przyspieszonego,

b) ,,KDZ” - zbiorcza,
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¢),,KDL” - lokalna,
d) ,,KDD” — dojazdowa;
2) dla terenow drog, o ktérych mowa w pkt 1, plan ustala:

a) dla drogi krajowej nr 14 — oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDGP i 2KDGP klas¢ drogi ,,GP” —
glowna ruchu przyspieszonego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 19 m do 67 m, zgodnie
z rysunkiem planu, przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dostepnos¢ komunikacyjna drogi dla
obstugi terenow zlokalizowanych w obszarze planu tylko poprzez istniejace skrzyzowania z: ul. Swoboda,
ul. Dabrowskiego i ul. Zabrzeznianska,

b) dla drogi powiatowej nr 5101E - ul. Kolejowej i ul. Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ klas¢ drogi ,,Z” — zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 20 m do 38 m,
zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc
postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okre§lonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

c¢) dla drogi gminnej nr 120568E - ul. Pigtkowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ klase drogi
»Z” — zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 18 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla
samochodoéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

d) dla drogi powiatowej nr 5101E - ul. Swoboda oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ klase drogi
»Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 25 m do 31 m, ustalonych w granicach
dzialek przeznaczonych pod t¢ droge - zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodow w liniach rozgraniczajgcych
drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslone;j
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

e) dla drogi powiatowej nr 5118E - ul. Zabrzeznianska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ klase
drogi ,,Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
w liczbie okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

f) dla drogi gminnej - ul. Chopina, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klas¢ drogi ,,L” — lokalng
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 12 m do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
w liczbie okreslonej na podstawie przepisoOw odregbnych z zakresu drog publicznych,

g) dla drogi gminnej - ul. Grunwaldzkiej i fragmentu ul. Kolejowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL klase drogi ,,L” — lokalng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu) zmiennej od
10 m do 15m, zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢
wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych,

h) dla drogi gminnej — fragment ul. Dolnej i Pl. Kazimierza, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL
klase¢ drogi ,L” — Ilokalng o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicy dziatki
przeznaczonej pod ta droge iplac, tj. od 10m do 50 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg -
w liczbie okres$lonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

i) dla drogi gminnej - ul. Dolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL klas¢ drogi ,,L” — lokalng
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy,
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j) dla drogi gminnej - ul. Mys$liwskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL klas¢ drogi ,,L.” — lokalng
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m z zawezeniem na odcinku wschodnim do 9 m, zgodnie
z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

k) dla drogi gminnej - ul. Zapolskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL klase drogi ,,L”” — lokalng
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy,

1) dla drogi gminnej - ul. Natkowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL klas¢ drogi ,,L” —
lokalng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, z zawezeniem na odcinku wschodnim do 10 m
zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

m) dla drogi gminnej - ul. Traugutta i ul. Ordona, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL klas¢ drogi
L~ — lokalng o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla
samochodoéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych,

n) dla drogi gminnej - ul. Okrzei i fragmentu ul. Limanowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
9KDL klas¢ drogi ,,.” — lokalng o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w granicy
dziatek przeznaczonych pod te drogi, tj. od 9m do 12 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy,

0) dla drogi gminne;j - ul. Slaskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDL klas¢ drogi ,,L” — lokalna
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w granicy dzialek przeznaczonych pod tg
droge z miejscowymi poszerzeniami do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy,

p) dla drogi gminnej - ul. Kasprzaka, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klas¢ drogi ,,.D” —
dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12,5 m, zgodnie zrysunkiem planu;
przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

q) dla drogi gminnej - ul. Prostej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

r)dla drogi gminnej - ul. Koralowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klas¢ drogi ,,.D”—
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

s) dla drogi gminnej - ul. Prusa, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klase drogi ,,D” — dojazdowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej ustalonych w granicy dzialek przeznaczonych pod tg
droge, tj. od 9 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

t)dla drogi gminnej - ul. Pdlnocnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD klase¢ drogi ,.D” —
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekrd) 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy,

u) dla drogi gminnej - ul. Wilczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy,

v) dla drogi gminnej - ul. Btotnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD klase¢ drogi ,,D” — dojazdowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

w) dla drogi gminnej - ul. Narutowicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD klase drogi ,,D” —
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z miejscowymi zawgzeniami wynikajacymi
z lokalizacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;
droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 mi 14 m,
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x) dla drogi gminnej - ul. Limanowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD klas¢ drogi ,,D” —
dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z miejscowymi zawezeniami wynikajacymi
z lokalizacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;
droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 15 m,

y) dla drogi gminnej - ul. Rybackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 10KDD i 11KDD klase drogi

»D” — dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w granicy dziatek
przeznaczonych pod t¢ drogg, tj. od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy,

z) dla drogi gminnej - ul. Wodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD klas¢ drogi ,,D” —
dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

za) dla drogi gminnej - ul. Malej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD klase drogi ,,D” —
dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 7 m, zgodnie zrysunkiem planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 9 m na 10 m,

zb) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy.

2. Dla obstugi ruchu pieszo-rowerowego ustala si¢ przebieg ciggéw pieszo-jezdnych:
a) 1KDP — o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,5 m,
b) 2KDP — o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m,
c¢) 3KDP — o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 3 m,
d) 4KDP — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6m.

3. Realizacja drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, mozliwa jedynie w zakresie i na
warunkach zgodnych z zapisami zawartymi w Rozdziale 2 i zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, 2 nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, elementdw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenia uzupelniajacego.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegdlnos$ci: przystankow komunikacji zbiorowe;,
pasow postojowych, parkingdow, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drég publicznych.

6. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie
przepisow odrebnych:

1) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, potozonego w granicach terenéw zamknigtych obowigzuja
ustalenia §6 pkt 1;

2) dla terenu drég oznaczonych symbolami 1KDGP i3KDZ, potozonych w granicach obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzig od rz. Mrogi obowigzuja ustalenia §6 pkt 4;

3) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDGP obowiazuja ustalenia §6 pkt 3 dotyczace pomnika przyrody;

4) dla terenu droég oznaczonych symbolami 1KDL 2KDL, 1KDZ, 2KDZ, potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowigzujg ustalenia §7 pkt 5.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i1 przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze objetym
planem, pod warunkiem, ze jest to zgodne z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegolnych terenow
1 przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz prawa wodnego.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociggowe;;
2) nakazuje si¢ wyposazenie (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociagowej w hydranty ppoz.;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowej kolidujacej z projektowang zabudowa lub
zagospodarowaniem terendow.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacej irozbudowywanej miejskiej sieci kanalizacji oraz
unieszkodliwianie ich w oczyszczalni $ciekow;

2)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystoSci cieklych,
z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszczaé te Scieki zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzaniu $ciekow, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkow dostawcow sciekéw przemystowych.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z drog publicznych poprzez istniejace kanaly
ogolnosptawne i projektowane kanaly deszczowe, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania odcinkow kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod do studni
chtonnych lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) nakazuje si¢ instalowanie separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingow;

4) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej do odbioru wod opadowych iroztopowych
ze szczelnie utwardzonych powierzchni w celu odcigzenia kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z uktadu istniejgcej irozbudowywanej sieci napowietrzno-kablowej
sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia, w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) jako rozwigzanie preferowane dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o rdznych napigciach po
oddzielnych trasach, dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN inN na
wspolnych stupach;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii, omocy nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieplej
wody uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

2. Dopuszcza sie, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowywane;j
sieci §redniego cis$nienia;

2) do czasu budowy sieci gazowe]j na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow

lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

§ 28. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowe;j:
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1) nakazuje si¢ do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrddet ciepla stosowanie kottow
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) mozliwos$¢ bezposredniej obstugi abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadéw na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial S.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 31. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw wyznaczonych w planie.

§ 32. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: Dabrowskiego,
Kolejowa, Mysliwska do rzeki Mrozycy i trasy nr 71 (ul. Lodzka) przyjetego uchwatg Nr 136/X1V/2000 Rady
Miejskiej w Glownie zdnia 15 lutego 2000 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 24.03.2000 r. Nr 39, poz. 213;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glowno przyjetego uchwatg Nr XIX/161/04
Rady Miejskiej w Glownie zdnia 25 czerwca 2004r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28.08.2004 r. Nr 244, poz. 2153.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Glownie

Magdalena Szajder
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/282/17
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

TERENY ZABUDOWY MIESTRANOWO-USE UGOWE.]
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/282/17

Rady Miejskiej w Gtownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Glowno ograniczonego: linia kolejowa Bednary-L.odz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Pigtkowska,
Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca

Lp Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu zglaszajacego uwagi nieruchomosc projektu Burmistrza Miejskiej w Glownie
uwagi i, ktorej planu dla Glowna w sprawie
dotyczy nieruchomo | rozpatrzenia uwagi
uwaga Sci, ktorej Uwzgle- Nie Uwzgle- Nie
dotyczy dniono | uwzgle- dniono uwzgle-
uwaga dniono dniono
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
02.03.201 Przedsigbiorstwo Dziatki o nr 303/1, 303/2 1303/3, 303/4, | 303/1, 303/2 3U uwzgled uwzgled- Zapisy ~w obecnym  planie
7 Ustugowo-Handlowe 304 byly W poprzednim planie 1303/3 zabudowa -niona niona musza by¢ zgodne
data Wodociagi i Kanalizacje | (obowiazujacym od 2000 t.) ustugowa z ustaleniami obowigzujacego
wplywu Krzysztof Kucinski przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowa studium m. Gtowno, dlatego
08.03.201 w upadtosci z dopuszczeniem budynku mieszkalnego przeznaczenie 1iustalenia dla
7 likwidacyjnej dla wilasciciela. w obecnym planie terenu dz. nr 303/1, 303/2
95-015 Gtowno, ul. dziatkki onr 303/1, 303/2 1303/3 sa i 303/3 musza by¢ inne niz dla
Ordona 15 przeznaczone tylko pod zabudowe terenu dziatek , 303/4, 304.
Biuro syndyka 90-441 uslugowg natomiast 303/4, 304 pod
Lodz, Al. Kosciuszki zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng Zapisy w obecnym planie
123, p.401 z mozliwo$cig prowadzenia ustug . musza by¢ zgodne
Skiadajgcy uwage wnioskuje o zmiang z ustaleniami obowigzujacego
przeznaczenia dzialek nr ew. 303/1, studium m. Glowno, dlatego
303/2, 303/3 oraz 303/4 1304 pod oraz 14MN Nie Nie wnioskowane  przeznaczenie
zabudowe ushugowa z dopuszczeniem 303/4,304 zabudowa i ustalenia dla terenu dz. nr
; owei mieszkaniow uwegle- uwegle- . .
zabudowy mieszkaniowej dniona dniona 303/4, 304 nie moga zostad
jednorodzinnej tak jak to bylo okreslone ) a wprowadzone.
w dotychczas obowigzujacym planie jednorodzinn
miejscowym. a
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/282/17
Rady Miejskiej w Gltownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 roku poz. 778 oraz poz. 907, poz. 961, poz. 12501 poz. 1579; z 2017 r. poz. 730 ) Rada Miejska
w Glownie stwierdza, ze:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Gtowno ograniczonego: linig kolejowg Bednary-£.6dz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Pigtkowska,
Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca:

1) zajdzie konieczno$¢ zrealizowania przez Miasto Glowno inwestycji nalezacych do jego zadan wiasnych,
zwigzanych z rozbudowa uktadu komunikacyjnego i dlatego bgda ponoszone z tego tytutu wydatki z budzetu
Miasta;

2) nie zajdzie konieczno$¢ realizowania przez Miasto Glowno innych inwestycji nalezacych do jego zadan
wlasnych zwigzanych z budowa badz rozbudows sieci infrastruktury technicznej, stad z tego tytutu nie beda
ponoszone wydatki z budzetu Miasta.

§ 2. Na inwestycje, o ktorych mowa w § 1, pkt 1 sklada¢ sie bedzie pozyskanie nieruchomosci w celu
poszerzenia istniejacego uktadu drogowego oraz budowa jego nawierzchni wraz z chodnikami oraz o§wietleniem.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1, pkt1beda realizowane zgodnie zobowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym z zakresu prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1, pkt 1 beda realizowane jednorazowo lub etapowo zgodnie z przyjetym
miejskim programem dotyczacym biezacego utrzymania i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

§ 4. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, pkt 1 odbywaé si¢ bedzie w calosci lub w czesci
z budzetu Miasta Glowno, ze zrodel zewnetrznych lub na podstawie porozumien zinnymi podmiotami, na
podstawie i zasadach okreslonych w przepisach z zakresu finanséw publicznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLI1/282/17
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 26 kwietnia 2017 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Miejskg w Glownie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystgpienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowych planéow zagospodarowani
przestrzennego miasta Glowno, byta decyzja Burmistrza, zmierzajaca do uaktualnienia zasad zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Gtowna, m.in. w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcego obecnie studium oraz
przychylenia si¢ do wnioskow Polskich Kolei Panstwowych o zmian¢ przeznaczenia czg$ci terenu dzialek nr
1/12,1 1/10 obr. 6 oraz nr 274/7 obr. 7 pod zabudowe ustugowa.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Glownie podjeta w dniu 1 czerwca 2016 r. uchwale
Nr XXVI1/172/16 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Glowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-L.6dz Kaliska,
ulicami Grunwaldzka, Pigtkowsks, Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 irzeka
Mrozyca. O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania planu spolecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania iuzgadniania plandéw
stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do
zmiany planu, ktéra miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie naruszal ustalen
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Glowna,
przyjetego uchwatg Nr XXIII/161/12 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia 2012 r.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na srodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstepie —
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski.
Whioski 0s6b fizycznych ani organizacji w oznaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Glowna, po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu. Pouzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, projekty dokumentow zostaly przedstawione organom i instytucjom wilasciwym do
uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania, projekt planu wraz z prognoza podlegal wylozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2017 roku do 20 lutego 2017 roku, za$§ w dniu 17 lutego
2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko byty na tym etapie procedury udostepnione, rowniez drogg elektroniczng. Uwagi
do projektéw obu dokumentéw mozna byto sktada¢ do dnia 06.03.2017 r. — do planu miejscowego oraz do
14.03.2017 r. — do prognozy oddziatywania na §rodowisko (w tym za posrednictwem $rodkoéw komunikacji
elektronicznej via e-mail). Do projektu planu miejscowego wplyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona
a do prognozy oddzialywania na Srodowisko w wyznaczonym terminie nie wplyne¢ty uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spotecznoscia
lokalng projektéw dokumentoéw, Burmistrz Gtowna przedstawit projekt planu z wymaganymi zatgcznikami oraz
niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Gtownie w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okreSlone w art. 1 ust. 2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony 1iksztatltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreSlenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, w tym jej
formy i kolorystyki;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych — poprzez
okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in. zakazem
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
okreslenie zasad ochrony obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ochron¢ zabytku
archeologicznego — stanowiska archeologicznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformutowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie
prawa wlasnosci przez wlascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia terendw pozwolily na
podniesienie atrakcyjnos$ci ekonomicznej, projektujac obstuge tych terendw bezposrednio z przylegajacych do
obszarow planu drog publicznych;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatne;;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisOw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Glownie,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 27.01.2017 roku do 20.02.2017 roku, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Glownie oraz na
zadanie drogg elektroniczng;

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 17 lutego 2017 roku,

d) umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do planu miejscowego iprognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — problem
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zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu
wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie  tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji  umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na
srodowisko nie wplynety/wplynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, rozw6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych;

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkéw lokomocji publicznej
kursujacych na terenie Miasta Gtownal;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajgcy mozliwosé takiej
przebudowy wigkszosci drog, by w ich pasach mogly si¢ miesSci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne
rowerowe, nawet jesli miatyby shuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych
terenow ushug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i uzupehnienie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) przyjctej
Uchwalg Nr XXIII/156/2016 z dnia 06 kwietnia 2016 roku Rady Miejskiej w Glownie w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowno oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtowno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu
gminy, ale rowniez przyniesie jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wylacznie zrozbudowa uktadu komunikacyjnego —
poszerzeniem projektowanych drog gminnych klasy dojazdowej i lokalnej oraz budowa i urzadzeniem
fragmentow tych drog pokazanych w planie. W planie wyznaczono tylko jedng drogg publiczng, ktorg nalezy
finansowa¢ w catosci. Nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych z wyptata odszkodowan w zwigzku
z obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci w obszarze planu. Laczne koszty wykupienia gruntu oraz budowy drog
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moga osiggnaé kwot¢ okoto 9,4 min PLN.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos¢ uzyskania wplywéw do budzetu gminy ztytutu optaty
planistycznej oraz zwigzanych zrealizacja planu — podatkéw od nieruchomosci. Wplywy z tytulu optaty
planistycznej oszacowano na kwote 160 tys. PLN. Suma ta jest szacunkowa i urealniona, zaktada sprzedaz
dziatek w ograniczonym zakresie (tylko czesci, glownie niezabudowanych). Beda one osiggalne w tej kwocie
jedynie w przypadku lacznego obrotu wybranymi terenami budowlanymi w obszarze planu ito dokonanego
w ciagu 5 lat od jego wejscia w zycie. Innym zréodlem dochoddéw zwigzanych z wejSciem w zycie niniejszego
planu beda wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany, rocznie moze dac to
przyrost wplywow z tego tytutu szacowany na kwot¢ rzgdu okoto 600 tys. PLN. Przy czym nalezy zwrocic
uwage, ze przytoczona kwota stanowi przyrost wplywow z podatku od nieruchomosci ijest on zwigzany
z otwarciem na inwestycje nowych terenéw o funkcji produkcyjnej. Zakladajac roéwnomierny przyrost
zabudowy i zagospodarowania tych terendw w poszczegdlnych latach, poczawszy od 2-go roku od wejscia
w zycie planu - okolo 9% rocznie oraz 1% tempo wzrostu podatkéw, budzet Miasta moze zanotowaé taczny
przyrost wplywow na poziomie 3,5 mln PLN Zestawienie przywolanych za prognoza skutkow finansowych
kwot naktadoéw oraz spodziewanych, bardzo ostroznie oszacowanych, wptywoéw podatkowych, czyni ten plan
catkowicie wykonalnym a przez to uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Glownie podejmuje rowniez rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, tym wypadku rozbudowy infrastruktury
komunikacyjne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjgcie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wtasciwe.
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