UCHWALA XXVIII/179/16
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Glownie obejmujacego tereny polozone w rejonie ulic: Lowickiej, Zgierskiej, Placu WolnoSci,
Strazackiej, Mlynarskiej, Waskiej oraz tereny przylegle do Zalewu Mrozyczka

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778), w zwigzku z
uchwata Nr LIX/429/14 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 26 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Glownie
obejmujacego tereny polozone w rejonie ulic: Lowickiej, Zgierskiej, Placu Wolnosci, Strazackie;j,
Mtynarskiej, Waskiej oraz tereny przylegte do Zalewu Mrozyczka, Rada Miejska w Glownie uchwala, co
nastgpuje:

USTALENIA PLANU

Rozdzial 1.
Zakresobowigzywaniaplanu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Miasta Glowno, zwany
dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, w skali 1:1000 zwanej dalej rysunkiem planu, stanowiacym integralny zatacznik Nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego
integralny zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
integralny zatacznik Nr 3.

3. Granice planu, zostaty wyznaczone na rysunku planu.
§ 2. Pojgcia stosowane w planie oznaczaj3:

1) obszar planu — obszar okreSlony na zalaczniku graficznym granicami obszaru objetego ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) teren — wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostka ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem
literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce
budowlanej a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni calkowitej
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, place manewrowe, parkingi,
stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, pozostale elementy
infrastruktury technicznej, zielen 1 elementy malej architektury, zwiazane bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dzialki budowlanej oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

S5) powierzchnia catkowita budynku — powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku, mierzona na
poziomie posadzki kondygnacji po obrysie zewnetrznym, z uwzglgdnieniem tynkéw, okladzin, balustrad,
tarasow;
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6) powierzchnia zabudowy - liczba okreslajaca udzial procentowy powierzchni rzutu poziomego budynku
w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ gruntu wszystkich jego
krawedzi zewnetrznych (uwzglednianych w powierzchni catkowitej budynku) w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub jesli to wynika z ustalen szczegotowych - w stosunku do terenu;

7) linia rozgraniczajgca - wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu, roznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio:

a) nieprzekraczalna, to jest linia okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest swobodne
lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia
do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow
nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czgsci
budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja
inaczej,

b) obowiqzujgca, to jest linia, okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie
budynkow, wzdluz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej
budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementdw wejscia do budynku,
takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: tgcznik,
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podcieni i podziemnych czg¢sci budynku, a takze urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej,

c) pierzejowa, to jest linia, okreslajaca cze¢s¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie
budynkow, wzdtuz ktdrej obowigzuje sytuowanie §ciany frontowej budynku na catej szerokosci frontu
dzialki, z dopuszczeniem realizacji podcieni, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy
elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia,
elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych
cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

9) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie aktow archiwalnych Iub zalecen konserwatorskich uzyskanych w oparciu o
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

10) front dziatki — granica dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke;

11) elewacja frontowa - plaszczyzna zewngtrzna budynku widoczna od strony istniejacego i
projektowanego terenu przestrzeni publiczne;j;

12) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

13) ustugi ucigzliwe — dzialalnos$¢ zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi mogtaby przekraczac zasiggu przestrzennego prowadzonej dziatalnosci;

14) wysokos¢é zabudowy — wymiar pionowy budynku mierzony zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego, nie bgdacego
budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu
jego konstrukeji;

15) poziom rodzimy gruntu — poziom terenu wskazany na mapie do celdow projektowych;

16) nosnik reklamowy — tablica lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na budynku lub
ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, przedstawiajace informacje wizualne,
ktorego zadaniem jest promocja i1 informacja o produkcie, ustudze, przedsigbiorcy, w szczegdlnosci w
postaci: baneru, tablicy, szyldu, liter i logotypdéw przestrzennych, reklamowej siatki ochronnej, stupa
ogloszeniowo-reklamowego lub wysiggnika reklamowego; do nos$nikéw reklamowych nie zalicza si¢
znakoéw drogowych oraz znakoéw i tablic informacyjnych dopuszczonych przez system informacji w
miescie Glowno;
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17) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik okreslajacy udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki;

18) infrastruktura techniczna — drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi, na powierzchni ziemi
albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia 1 obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

19) przepisy odrebne - przepisy ustawodawcze i wykonawcze prawa ogdlnie powszechnego oraz odnoszace
si¢ do obszaru opracowania planu przepisy prawa lokalnego;

20) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni ogodlnej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

21) zabudowa ustugowa - obiekty budowlane o przeznaczeniu ushug publicznych w zakresie os$wiaty,
administracji, stuzby zdrowia oraz innych niepublicznych ustug niewykraczajacych swoja uciazliwoscia
poza granice nieruchomosci na ktorej sg zlokalizowane.

§ 3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Ustalenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, b¢dgce obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu, réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy pierzejowej;

4) linia zabudowy obowiazujace;j;

5) nieprzekraczalna linia dla zabudowys;

6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa lokalizacji obiektow ustugowych;

9) przeznaczenie terendow.

2. Ustalenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
wyznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica strefy szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania 1%;
2) pomnik przyrody.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. Plan ustala tereny o réznym przeznaczeniu, ré6znych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

4) teren przestrzeni publicznej - zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren przestrzeni publicznej - plac, oznaczony na rysunku planu symbolem PP;

6) teren infrastruktury technicznej — stacja elektroenergetyczna, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) tereny komunikacji samochodowe;j - parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
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8) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,;
9) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
10) tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDP.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okres$lajg kolejne numery terenéw
zlokalizowanych w obszarze planu.

§ 7. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

3. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienionej w planie dziatki budowlanej obowigzuja roéwniez dla
dzialek, ktére powstana zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Plan ustala:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu: linig zabudowy pierzejowej, linig
zabudowy obowiazujacej oraz nieprzekraczalng linig zabudowy;

2)dla zabudowy istniejacej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy lub niespetniajacej wskaznikdéw i parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegoétowych
dopuszczenie wylacznie robot budowlanych: przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego;

3)dla istniejacych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym w strefie objetej granica obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystegpowania 1%, plan dopuszcza
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

4) zakaz stosowania zewngtrznych materiatow wykonczeniowych obiektow budowlanych w postaci:
oktadzin winylowych, okladzin z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachowki,
wikliny, stomy, niepoddanych obrébce elementéw z kamienia lub drewna;

5) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) nakaz lokalizacji bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub publicznych ciagéow
pieszo-jezdnych; plan dopuszcza wycofanie ogrodzenia na fragmencie w przypadku uzasadnionym
warunkami terenowymi,

b) zakaz stosowania materiatow: siatki, prefabrykatéw betonowych i tworzyw sztucznych,
¢) maksymalna wysokos$¢ 1,8 m;
6) w zakresie realizacji miejsc do parkowania:

a) dopuszczenie realizacji w formie garazy wolnostojacych, wbudowanych, naziemnych miejsc na
terenie nieruchomosci,

b) w miejscach nie powodujacych zawezen dojs$¢, dojazdow i drog pozarowych.
§ 9. Zasady i warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych. Plan ustala:
1) brak w granicach planu nowych obszaréw przestrzeni publiczne;j;

2) samorzagdowymi terenami publicznie dostgpnymi sg: teren placu publicznego (PP), tereny zieleni
publicznej - urzadzonej (ZP) oraz tereny ciagdw pieszo-jezdnych (KDP);
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3) terenami publicznymi sa: tereny drog zaliczone do nastgpujacych klas funkcjonalno-technicznych: droga
zbiorcza (KDZ), drogi dojazdowe (KDD);

4) nakaz dostosowania terenéw publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow sezonowych w okresie nie dtuzszym niz 9 miesiecy lub w czasie
trwania imprez publicznych w sposob nie kolidujagcy z funkcjami i podstawowym sposobem
zagospodarowania terenow;

6) nakaz stosowania wizualnie spojnych wzajemnie rozwigzan w zakresie: kolorystyki, stylistyki i
materiatow dla kazdorazowego: wykonczenia obiektow malej architektury, mebli miejskich, stupoéw
o$wietleniowych, nawierzchni, z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnie zaprojektowanych obiektow o
charakterze artystycznym (rzezby, elementy dekoracyjne);

7) nakaz stosowania tablic i znakoéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej w
Gtownie.

§ 10. Zasady i warunki realizowania no$nikéw reklamowych. Plan ustala
1) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych w sposob:

a) powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakoéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych i
wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy;
2) dopuszczenie realizacji:
a) shupow ogloszeniowo-reklamowych o wysokosci do 3,5 m i szeroko$ci lub $rednicy do 1,5 m,

b) liter i logotypow przestrzennych, umieszczanych na dachach budynkow lub na czesci elewacji,
znajdujacej si¢ ponad najwyzej usytuowanymi oknami, o maksymalnej wysokosci:

- na budynkach o wysokos$ci do 6,0 m — 1/5 wysoko$ci budynku i nie wigcej niz 1 m,
- na budynkach o wysokosci 6,0 m i od 6,0 m — 1/6 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 1,5 m,
- w parterowej czesci elewacji — o maksymalnej wysokosci 0,5 m,

c) wysiegnikow reklamowych umieszczanych na elewacjach, na wysoko$ci co najmniej 2,5 m nad
poziomem gruntu rodzimego, o wysiegu do 0,8 m i powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 0,3
m?,

d) reklamowych siatek ochronnych, o tresciach reklamowych stanowigcych maksymalnie 50%
powierzchni siatki,

e) tablic informacyjnych o powierzchni do 0,2 m?, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnosci,
na elewacji w poziomie parteru, w obrebie prze§witu bramowego lub na ogrodzeniu przy wejsciu na
teren posesji,

f) dla zabytkdéw dopuszcza sig realizacj¢ tablic informacyjnych z przezroczystego lub polprzezroczystego
tworzywa lub w formie tablic z metali poétszlachetnych, umieszczanych w miejscu prowadzenia
dzialalno$ci, na elewacji w sposob dopasowany do podziatow kompozycyjnych w poziomie parteru, w
obrgbie przeswitu bramowego lub na ogrodzeniu przy wejsciu na teren posesji;

3) zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych o przekazie reklamowym.
§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, garazy parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog publicznych;
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3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych i ksztaltowania nowych terendw zieleni urzadzonej, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi,

b) zakaz utwardzania terenu w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drzew w sposdb mogacy
spowodowac ich zniszczenie;

4) w zakresie ochrony zasobow waod:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie dziatki
oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakaz podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie
ziemi lub gruzu, w sposob powodujacy sptyw wod opadowych poza granice nieruchomosci;

5) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW/U, MN/U
zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej”, w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujacg historyczny uklad staromiejski miasta
Glowna, oznaczong graficznie na rysunku planu, w ktorej ochronie podlegaja:

1) zwarty sposob ksztattowania zabudowy poprzez jej lokalizacje wzdtuz ulic w linii zabudowy pierzejowe;j
lub obowiazujacej;

2) historyczne podzialy geodezyjne, poprzez nakaz zaznaczenia ich w kompozycji elewacji frontowej w
postaci elementu kolorystycznego lub pionowego detalu architektonicznego oraz w nawierzchni dziatki
budowlanej w postaci innej posadzki w szczegdlnosci pod wzgledem kolorystyki;

3) historyczne elementy zagospodarowania, w postaci istniejacego uktadu rozplanowania i skali zabudowy
miasta.

2. Plan ustala na calym obszarze opracowania, strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w ktorej
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej sie z
naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na
prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

3. Plan wskazuje nastepujace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny, drewniany z lat 20. XX wieku, dawniej dom mlynarza przy mtynie ,,Zabrzeznia” (ulica
Mtynarska 17),

b) kamienica mieszkalna, murowana z konca XIX wieku (Plac Wolnosci 10),
¢) dom mieszkalny, murowany z pierwszej ¢wierci XX wieku (Plac Wolnosci 15),
d) kamienica mieszkalna, murowana z konca XIX wieku (Plac Wolnosci 24),
e¢) kamieniczka murowana z XIX/XX wieku (ul. Zgierska 4).
4. Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow plan ustala:

a) zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz stosowania przy przebudowie elewacji zabytku parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad
balkonowych na elewacji eksponowanej z przestrzeni publicznej wykonanych z PVC,

c) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych kolidujacych kolorystycznie z cechami historycznymi
budynku,

d) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku;

¢) zakaz nadbudowy;
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f) dopuszczenie zamiany otworéw okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub
witryny w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania szerokosci oryginalnego otworu i potozenia
nadproza,

g) dopuszczenie stosowania okien potaciowych, z wylaczeniem potaci dachow od strony przestrzeni
publicznej ulicy Mtynarskiej, Placu Wolnosci,
h) zakaz realizacji lukarn,

i) dopuszczenie wymiany stolarki i Slusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania formy
(gabarytow, geometrii, podziatdéw) oraz materiatow i kolorystyki zgodnych z cechami historycznymi.

5. W przypadku wykreslenia budynku z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia przyjete w pkt. 4 nie
obowigzujg w odniesieniu do tego budynku.

6. Plan wskazuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod nawa: tablica pamigtkowa z brazu,
1928 rok (Plac Wolnosci) dla ktorej ustala nakaz zachowania w miejscu istniejacej lokalizacji.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Plan ustala:

1) brak obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ scalenia 1 podzialu nieruchomosci na wniosek zgodnie z przepisami odrebnymi
z zachowaniem:

a) wielkosci jak dla dziatek nowo wydzielanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) mozliwo$¢ indywidualnego taczenia i ponownego podzialu nieruchomos$ci na dziatki gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z zachowaniem parametréw jak dla dziatek nowo wydzielanych okreslonych w
ustaleniach szczegotowych planu;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatu dzialki, ktoérego celem jest regulacja istniejagcych granic dziatek
budowlanych; warunkiem wykonania podziatu jest zachowanie parametrow dziatek poddanych
procesowi regulacji granicy jak dla dzialek nowo wydzielanych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu z wyjatkiem dziatki stuzacej regulacji;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej o parametrach mniejszych niz przyjete w ustaleniach
szczegdtowych w celu realizacji infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

§ 14. Zasady i sposoby zagospodarowania teren6w ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1) nakaz zachowania pomnika przyrody, istniejacego na terenie oznaczonym symbolem 13PP zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegowe;j;

3)w strefie objegtej granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystepowania 1%, plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji obiektéw budowlanych w ramach uktadu
drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 15. Zasady i warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Plan
ustala:

1) dopuszczenie realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia, pod warunkiem
spethienienia warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych, szpitali i
domow opieki spotecznej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji obshugi samochodéw;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych w szczegolno$ci: wiez, kominow, stupow o wysokosci réwnej i
wyzszej niz 50 m npt.;

4) dopuszczenie remontu i wymiany dachéw w istniejgcych budynkach znajdujacych si¢ pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu, roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, a
nieprzekraczalng linig zabudowy;
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5) nakaz ochrony wod podziemnych zgromadzonych w Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnych poprzez:
a) obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkéw i struktur hydrogeologicznych,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie wod,

c) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych stuzacych ochronie wod przy realizacji nowych
inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa,

2) uzupehniajace - budynki gospodarcze, garaze.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) tereny klasyfikowane sg jako tereny w obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow o przeznaczeniu uzupehiajagcym w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 1U - nie wyzsza niz 11,0 m, w tym
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 2U - nie wyzsza niz 14,0 m, w tym
nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne,

¢) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 3U - nie wyzsza niz 11,0 m, w tym
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

d) o przeznaczeniu uzupetiajacym - nie wigksza niz 6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja
nadziemna;

4) dachy budynkow:

a) w budynkach o przeznaczeniu podstawowym kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10° do
45°,

b) w budynkach o przeznaczeniu uzupetniajagcym kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 0° do
450,

¢) pokrycie materialem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci,

d) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym - rownolegly do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng; w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicy z wigcej
niz jedna przestrzenia publiczna, obowiazek rownoleglosci dotyczy jednej wybranej granicy;

5) elewacje budynkoéw:

a) barwa w odcieniach pastelowych kazdej barwy, odcieniach szarosci, koloru bialego z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegta, szkto),

b) koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,
¢) dopuszczenie innej kolorystyki detali architektonicznych w elewacji budynkow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslany dla dziatki budowlane;j:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U nie mniejszy niz 0,6 i nie wigkszy niz 1,2,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2U nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 2,0,
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c) w terenie oznaczonym symbolem 3U nie mniejszy niz 0,6 i nie wigkszy niz 1,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U - 15% powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U - dopuszczalna powierzchni dziatki budowlanej 0%;
8) powierzchnia zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1U - maksimum 70% dziatki budowlanej,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2U - maksimum 70% dziatki budowlane;j,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 3U - maksimum 100% dziatki budowlanej;
9) parametry nowych dziatek budowlanych;

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 800m?2,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami 2U, 3U nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte
lub rownolegte do linii regulacyjnej terenu z przestrzenig publiczna,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U nowe granice podzialu na dziatki budowlane prostopadte lub
rownolegte do linii regulacyjnej terenu z przestrzenig publiczng lub prostopadte do linii zabudowy
obowiazujace;.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi;
2) uzupetniajace - budynki gospodarcze, garaze.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) tereny klasyfikowane sa jako tereny w obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz realizacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym w linii zabudowy obowigzujacej i
pierzejowe;j;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U - nie wyzsza niz 14,0 m, w
tym nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne,

b) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U zlokalizowanej w pierzei
przy linii rozgraniczajacej z ulicg P1. Wolnosci i ul. Lowicka - nie wyzsza niz 9,0 m, w tym nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U zlokalizowanej w pierzei
przy linii rozgraniczajacej z ulica Strazacka - nie wyzsza niz 11,0 m, w tym nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne,

d) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 6MW/U - nie wyzsza niz 11,0 m,
w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

e) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 7MW/U - nie wyzsza niz 11,0 m, w
tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

f) o przeznaczeniu uzupetniajacym - nie wieksza niz 6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja
nadziemna;
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4) wysokos¢ okapu budynku:

a) o przeznaczeniu podstawowym od strony przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego symbolem
4MW/U - nie wyzsza niz 10,0 m,

b) o przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U zlokalizowanego w
pierzei przy linii rozgraniczajacej z ulicg Strazacka - nie wyzsza niz 7,0 m;

5) dachy budynkow:

a) w budynkach o przeznaczeniu podstawowym kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10° do
45°,

b) w budynkach o przeznaczeniu uzupetniajacym kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 0° do
35¢,

¢) pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci,

d) kierunek glownej kalenicy dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym - réwnolegly do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng; w przypadku budynkow lokalizowanych w granicy z wigcej
niz jedng przestrzenig publiczna, obowiazek rownoleglosci dotyczy jednej wybranej granicy;

6) elewacje budynkow:

a) barwa w odcieniach pastelowych kazdego koloru, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla, szkto),

b) koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,
¢) dopuszczenie innej kolorystyki detali architektonicznych w elewacji budynkow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslany dla dziatki budowlane;j:
a) w terenie oznaczonym symbolem symbolem 4MW/U nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,8,
b) w terenie oznaczonym symbolem SMW/U nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,4,
¢) w terenie oznaczonym symbolem 6MW/U nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 0,8,
d) w terenie oznaczonym symbolem 7MW/U nie mniejszy niz 0,6 i nie wigkszy niz 1,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni réwnej i mniejszej niz 1000m? - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000m? - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) parametry nowych dziatek budowlanych;

a) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 800 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U wielko§¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie
mniejszg niz 800 m?,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 6MW/U wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1200 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 7MW/U wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie
mniejszg niz 800 m?,

e) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegle do linii regulacyjnej terenu z
przestrzenia publiczng lub prostopadte lub rownolegte do istniejacych granic wlasnosci;

10) powierzchnia zabudowy:
a) o powierzchni rownej i mniejszej niz 1000m? - maksimum 85% powierzchni dziatki budowlanej,

b) o powierzchni wigkszej niz 1000m? - maksimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
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11) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu przeksztatcenia
dziatek budowlanych na dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

12) dopuszczenie realizacji zabudowy na terenie 7MW/U bezpos$rednio przy granicy z terenem
oznaczonym symbolem 9KDP.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

2) uzupehiajace - budynki gospodarcze, garaze.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) tereny klasyfikowane sa jako tereny w obszarze zabudowy s$rodmiejskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) o przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 8,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze nieuzytkowe,

b) o przeznaczeniu uzupeliajacym - nie wiekszg niz 6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja
nadziemna;

3) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10°do 35°,
b) pokrycie materialem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci,

c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym - rownoleglty do linii
rozgraniczajacej z ulica Mlynarska;

4) elewacje budynkow:
a) w budynku o przeznaczeniu podstawowym elewacja wykonczona materialem drewnianym,

b) w budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym barwa w odcieniach pastelowych kazdego koloru,
odcieniach szarosci, koloru bialego z mozliwo$ciag wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla, szkto),

c) dopuszczenie innej kolorystyki i innego materiatu detali architektonicznych w elewacji budynkow;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy okreslany dla dziatki budowlanej nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy
niz 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) parametry nowych dziatek budowlanych;
a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub roéwnolegte do linii regulacyjnej terenu z
przestrzenig publiczna lub prostopadte lub rownolegte do istniejacych granic wlasnosci.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen publiczna;

2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, mata architektura;

3) uzupehiajace na terenie oznaczonym symbolem 12ZP - obiekty ustugowe w formie: ogrodkéw
gastronomicznych, kioskow ustugowych, punktow informacji turystycznej;

4) uzupetniajace na terenie oznaczonym symbolem 11ZP - naziemne miejsca parkingowe.
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2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) zakaz wycinki zieleni wysokiej z dopuszczeniem wycinki wynikajacej z przepiséw odrgbnych;
2) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow takich jak: asfalt, ptyty betonowe petne lub azurowe;

3)na terenie oznaczonym symbolem 11ZP powierzchnia calkowita przeznaczona pod powierzchnig
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym - nie wigksza niz 10% powierzchni catego terenu;

4)na terenie oznaczonym symbolem 12ZP dopuszczenie lokalizacji zabudowy o przeznaczeniu
uzupehliajacym wylacznie w wyznaczonej strefie lokalizacji obiektéw ustugowych wyznaczonych na
rysunku planu;

5) wysoko$¢ zabudowy uzupelniajgcej nie wyzsza niz 6,0 m, w tym nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

6) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10°do 35°,
b) pokrycie materialem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szaro$ci,

c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym - réwnolegly do linii
rozgraniczajacej z najblizej zlokalizowang przestrzenia publiczna;

7) elewacje budynkow:

a) barwa w odcieniach pastelowych kazdego koloru, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegta, szkto),

b) dopuszczenie innej kolorystyki i innego materiatu detali architektonicznych w elewacji budynkow;
8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslany dla dziatki nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;

10) powierzchnia zabudowy terenu - maksimum 5% powierzchni terenu.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13PP plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — przestrzen publiczna - plac;

2) uzupetniajace - obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna,.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) zakaz wykonania nawierzchni z materialéw takich jak: asfalt, ptyty betonowe pelne lub azurowe, kostka
betonowa;

2) powierzchnia catkowita przeznaczona pod powierzchni¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym -
nie wieksza niz 10% powierzchni calego terenu;

3) wysokos$¢ obiektéw malej architektury nie wyzsza niz 6,0 m, w tym nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

4) dachy obiektéw malej architektury:

a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10°do 35°,

b) pokrycie materialem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci;
5) elewacje:

a) barwa w odcieniach pastelowych kazdego koloru, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla, szkto),

b) dopuszczenie innej kolorystyki i innego materiatu detali architektonicznych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,1;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu;
8) powierzchnia zabudowy terenu - maksimum 5% powierzchni terenu;

9) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan w =zakresie: kolorystyki, stylistyki 1 materialow dla:
wykonczenia obiektdéw malej architektury, mebli miejskich, stupow oswietleniowych, nawierzchni, z
dopuszczeniem lokalizacji indywidualnie zaprojektowanych obiektow o charakterze artystycznym
(rzezby, elementy dekoracyjne).

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14E plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — infrastruktura techniczna - stacja elektroenergetyczna;

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) realizacje urzadzen i obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 10,0 m;
3) dachy budynkow:

a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 0°do 35°,

b) dla dachow o spadku rownym i wigkszym niz 10° pokrycie materialem wykonczeniowym o
odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci;

4) elewacje budynkow:
a) barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, bezu, z6lci, koloru biatego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach
firmowych inwestora;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,4;
7) powierzchnia zabudowy terenu - maksimum 95% powierzchni terenu;
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w granicy z przestrzenig publiczng 1,6 m.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KS, 16KS, 17KS, 18KS plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - parking naziemny niekubaturowy;

2) na terenie oznaczonym symbolem 15KS: dopuszczalne przeznaczenie: parking kubaturowy, budynki
gospodarcze, garaze;

3) uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Plan
ustala:

1) tereny klasyfikowane sg jako tereny w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku realizacji parkingu kubaturowego wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz 12,0 m, w tym nie
wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

3) w przypadku realizacji garazy i budynkéw gospodarczych wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 9,0 m, w
tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

4) w przypadku realizacji garazy i budynkéw kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 0°do 35°;
5) dach budynku parkingu:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 10°do 35°,
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b) pokrycie materialem wykonczeniowym o odcieniach barw brazu, czerwieni, czerni i szaro$ci,

c) kierunek gtéownej kalenicy dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym - rownoleglty do linii
rozgraniczajacej z projektowang ulicg 4KDD;

5) elewacje budynku parkingu:

a) barwa w odcieniach pastelowych kazdego koloru, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegta, szkto),

b) dopuszczenie innej kolorystyki i innego materiatu detali architektonicznych w elewacji budynkow;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia zabudowy terenu 15KS - maksimum 65% powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe planu w zakresie

obstugi komunikacyjnej

§ 23. 1. Plan ustala powigzanie obszaru obje¢tego granicami planu z zewnetrznym uktadem komunikacji
drogowej poprzez:

1) ulice zbiorczg - ulice Lowicka, wlaczong w wezet drogowy o pelnych relacjach skretnych z droga
glowng ruchu przyspieszonego poza granicami objetymi opracowaniem planu;

2) ulice zbiorczg - istniejaca ulice Zgierska, wlaczona w wezet drogowy o petnych relacjach skretnych z
drogg gtowng ruchu przyspieszonego poza granicami obj¢tymi opracowaniem planu.

2. Dla terenéw drog publicznych plan ustala nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalno-techniczna:
1) KDZ - ulica zbiorcza;
2) KDD - ulice dojazdowe.

3. Plan ksztattuje podstawowy publiczny uktad komunikacyjny, dla ktérego ustala:

I)dla drogi powiatowej (ulicy Lowickiej), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — klase
techniczng ,,Z” — zbiorcza,1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa; plan ustala wylacznie potudniowy
fragment linii rozgraniczajacej drogi w celu jej poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (ulica Strazacka) — klas¢ techniczng ,,D” —
dojazdowa o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m, z miejscowym poszerzeniem
zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 — jednojezdniows, dwupasows;

3) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul. Mtynarska) — klase techniczng ,,D” —
dojazdowa o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 16,0m; 1/2 — jednojezdniowa,
dwupasowa;

4) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. projektowana) — klase¢ techniczng ,,.D” —
dojazdowa o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 —
jednojezdniowa, dwupasowa;

5)dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD (ulica Waska) — klase techniczng ,,D” —
dojazdowa o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,0m, z miejscowym
poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

6) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (Plac Wolnos$ci - odcinek pétnocny) — klasg
techniczng ,,D” — dojazdowa o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11,0m; 1/2 —
jednojezdniowa, dwupasowa;

7) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (Plac Wolnosci - odcinek potudniowy) — klase
techniczng ,,.D” — dojazdowa o docelowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych minimum 11,0m, z
miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;
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8) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (Plac Wolnosci - odcinek zachodni) — klasg
techniczng ,,D” — dojazdowa o docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 11,0m, z
miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa.

4. Plan ksztattuje uzupetniajgcy publiczny uktad komunikacyjny, dla ktorego ustala:

1)dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDP (ciag projektowany)
docelowg szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 6,0m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDP (ciag projektowany)
docelowa szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 12,0m, z obowiazkiem lokalizacji w
wyznaczonych granicach miejsc parkingowych;

3) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDP (ciag istniejacy) docelowa
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0m.

5. W terenie 8KDD plan dopuszcza realizacje przystanku komunikacji zbiorowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

6. Plan dopuszcza realizacj¢ uktadu komunikacyjnego w sposob bezkolizyjny ruchowo, bez koniecznosci
wyznaczania kraweznikow ulic z mozliwos$cia uwzglednienia ruchu uspokojonego.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcej drog i ciggéw pieszo-jezdnych plan:

1) zakazuje lokalizacji nowych budynkow, budowli i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa, lub
potrzebami ruchu kotowego lub pieszego;

2) dopuszcza lokalizacje zieleni, elementéw malej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegoélnosci parkingdw, Sciezek rowerowych,
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza realizacj¢ miejsc parkingowych.

8. Plan ustala obowigzek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni pieszej w
drogach publicznych w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom
niepelnosprawnym.

9.Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych w terenach; dla drég wewngtrznych
niewyznaczanych na zalgczniku graficznym plan wustala minimalng szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych 7,0 m.

10. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna terenéw z drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz z
niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych.

11. Plan ustala minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréow dotyczaca
nowoprojektowanych budynkéw, ktére nalezy ustala¢ proporcjonalnie do ilosci mieszkan lub powierzchni
uzytkowej:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno—ustugowych -1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czesci budynkéw przeznaczonych na te cele - 1 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli lub cze¢sci budynkéw przeznaczonych na te cele
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla budynkéw takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, a takze dla obiektow gastronomicznych lub
czesci budynkow przeznaczonych na te cele — 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla pozostatych ustug — 10 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;
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2) dla autobuséw — dla hoteli, budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe — 1 miejsce parkingowe
na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw
osobowych oraz zorganizowane miejsce wsiadania i wysiadania dla pasazeréw dla kazdego obiektu;

3) dla rowerdw,

a) dla budynkoéw mieszkalnych Iub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na
kazde 6 mieszkan,

b) dla budynkow handlowych lub czeSci handlowych budynkéw - 1 stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla pozostalych uslug — 3 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 stanowiska.

12. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog.

13. Przy dokonywaniu podzialu wtdérnego w celu wyznaczenia drog wewnetrznych nie obowigzuja
minimalne wielkos$ci dziatki budowlanej oraz ustalenia okres$lajace prostopadtos¢ i rownolegtos¢ nowych
granic podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe planu w zakresie obslugi

w infrastrukture techniczna

§ 24. 1. 1. Plan ustala zaopatrzenie terendéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Plan ustala mozliwo$¢ zachowania w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Plan ustala obowigzek lokalizacji projektowanych sieciowych urzadzen liniowych nadziemnych,
naziemnych ipodziemnych uzbrojenia terendéw, w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, zieleni publicznej urzadzonej oraz w niewyznaczonych liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objetym planem; warunkiem lokalizacji jest bezposredni dostep
komunikacyjny do drogi publicznej lub publicznego ciagu pieszo-jezdnego.

5. Plan ustala obowigzek lokalizowania przylagczeniowych szafek gazowych i energetycznych w miejscu
umozliwiajacym bezposredni dostep gestorowi sieci.

§ 25. W zakresie zaopatrzenie w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejagcg i projektowang siec
wodociagowa;

2) przy rozbudowie 1 budowie wodociagéw nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony
przeciwpozarowej oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach
szczegblnych.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych plan ustala:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o istniejaca lub projektowang miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawne;j;

2) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodpltywowych;
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3) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach
odrebnych;

4) nakaz docelowego odprowadzania wdd opadowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu jej realizacji plan dopuszcza odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji
ogoblnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do podziemnych dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych, do gruntu lub wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizowania podziemnych zbiornikow retencyjnych,;

6) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do wod lub do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

7) nakaz stosowania rozwigzan projektowych umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

8) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podlaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy i przebudowy budynku;

9) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych iroztopowych na teren poza granicami dziatki
budowlanej;

10) nakaz oczyszczania przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi wod opadowych i roztopowych
pochodzacych ze szczelnej powierzchni terendw parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) jako podstawowe zrdédia energii elektrycznej istniejacg sie¢ napowietrzng lub kablowa $redniego SN-
15kV i niskiego napigcia;

2) sposob budowy sieci urzadzen elektroenergetycznych wynikajacy z przepisow odrebnych;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn jako podziemnych, budynkowych nadziemnych
lub wbudowanych w bryte budynku z bezposrednim dostepem z droég publicznych lub publicznych
ciggow pieszo-jezdnych;

4) mozliwos$¢ pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych energie stonca
lub biomasy, z wylaczeniem systemow opartych o energie wiatru.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci gazowej;

2) do czasu rozbudowy sieci gazowej mozliwos¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych
z butli lub zbiornikow indywidualnych;

3) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) mozliwos¢ budowy projektowanych gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych drog w odleglosci nie
mniejszej niz 0,5 m od linii ogrodzen w rzucie poziomym;

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci wody goracej lub z lokalnych kotlowni;
2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych;
3) mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych, z wyjatkiem energii wiatrowe;.
§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:
1) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obsluge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczego6lnych.
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§ 31. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe planu

§ 32. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia planu stuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci plan ustala w wielkosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U i
MN/U w wysokosci 30%;

2) dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U w wysokosci 30%.
2. Dla teren6w:

1) komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS;

2) infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E;

3) teren6w przestrzeni publicznej: zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami ZP oraz placu miejskiego
oznaczonego symbolem PP;

4) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ;
5) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,;
6) ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KDP stawki procentowej nie ustala sig.

3. Na terenach bedacych wiasnos$cia Skarbu Panstwa, Gminy Miasto Glowno stawki procentowej nie
ustala sig.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Glownie

Magdalena Szajder
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/179/16

Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rysunek planu

Strona
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/179/16
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Glownie obejmujacego tereny polozone
w rejonie ulic: Lowickiej, Zgierskiej, Placu WolnoS$ci, Strazackiej, Mlynarskiej, Waskiej oraz tereny

przylegle do Zalewu Mrozyczka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Glownie
obejmujacego tereny potozone w rejonie ulic: Lowickiej, Zgierskiej, Placu Wolnosci, Strazackie;j,
Mtynarskiej, Waskiej oraz tereny przylegle do Zalewu Mrozyczka byt wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie.

Pierwsze wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag (od 12 listopada 2015 roku do 26 listopada 2015 roku) dotyczacych projektu
planu, wptynely 3 uwagi. Burmistrz Miasta Gtowno Zarzadzeniami Nr 193/2015, 194/2015, 195/2015 z
dnia 15 grudnia 2015 roku rozpatrzytl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w
wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien 15 grudnia 2015 roku. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Gtowna, Rada Miejska w Glownie postanawia przyjac nastgpujacy
Sposob rozpatrzenia uwag.

I. Uwage wniesiong do projektu planu przez Panstwa Agate i Janusza Wronskich, nie uwzglednia si¢ w
zakresie:

1) utrzymania zapisow wilasciwych dla nieruchomosci starego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie obstugi komunikacyjnej terenu (4MW/U) poprzez stuzebnos$¢ dojazdu przez teren oznaczony
symbolem 2U oraz dodatkowo przez teren oznaczony symbolem 15KS,

2) utrzymania zapisow wlasciwych dla nieruchomosci starego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu oznaczonego symbolem 4MW/U , pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej
Ssrodmiejskiej z ustugami o charakterze cemtrotworczym z obiektami i urzqdzeniami towarzyszqcymi”,

3) poszerzenia, uzupehienia i doprecyzowania zapisu o podstawowym przeznaczeniu poprzez przyjecie
zapisu ,, przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna, handel, gastronomi i ustugi medyczne”,

4) podniesienia dopuszczalnej wysokosci okapu budynku o przeznaczeniu podstawowym do 10,5 m (w
terenie oznaczonym symbolem 4MW/U).

ad. 1)

Nie uwzgledniono w projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4MW/U utrzymania
zapisOw wlasciwych dla nieruchomosci starego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie obstugi komunikacyjnej terenu (4MW/U) poprzez stuzebnos¢ dojazdu przez teren
oznaczony symbolem 2U oraz dodatkowo przez teren oznaczony symbolem 15KS. Obecnie
opracowywany plan miejscowy, jest dokumentem tworzonym na podstawie przepisOw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na mocy ktorej okresla si¢
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Plan ma obowigzek zapewni¢ dostep komunikacyjny do dziatki budowlanej w rozumieniu
nieruchomosci (...), ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajqg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego. Shuzebno$é
natomiast to prawo wilasciciela jednej nieruchomosci do poruszania si¢ (w zaleznosci od przypadku
— przechodzenia lub przejezdzania) po nieruchomosci, ktora jest wlasno$cia innej osoby. Istnienie
shuzebnosci ustala si¢ na etapie faktycznej potrzeby przejazdu (gtdéwnie koniecznego) i odnotowuje
si¢ w ksigdze wieczystej prowadzonej zaréwno dla nieruchomosci wladnacej, jak i obciazonej
(wpisane w dziale I-Sp ksiggi wieczystej lub dziale III ksiggi wieczystej nieruchomosci
obcigzonej). Elementem zwigzanym z powolaniem shuzebnos$ci przejazdu sa koszty takiej
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stuzebnos$ci, ktore ustala si¢ po faktycznym wytyczeniu stuzebnosci poza procedura planu
miejscowego. Nie wprowadzenie nakazu stuzebno$ci przejazdu w prawie miejscowym, nie
wyklucza w przysztosci mozliwosci jej okre§lenia na podstawie przepisOw odrgbnych, ustalonej w
porozumieniu stron bedacych wiascicielami dziatek stuzebnych i stuzebnos$¢ wykorzystujacych.

ad. 2)

Nie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego utrzymania zapisdéw wilasciwych dla
nieruchomosci starego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego
symbolem 4MW/U ,pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej Srodmiejskiej z ustugami o
charakterze centrotworczym z obiektami i urzgdzeniami towarzyszqcymi” oraz poszerzenia,
uzupelnienia i doprecyzowania zapisu o podstawowym przeznaczeniu poprzez przyjecie zapisu
,,Przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna, handel, gastronomi i ustugi medyczne”.
Uchwalany dokument planistyczny wykonywany jest na odmiennych, niz poprzednie przepisach
ustawowych (poprzednio - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415 oraz obecnie - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity: tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778).
Nazewnictwo funkcji podstawowych okreslonych w planie ustalane jest na podstawie aktu
wykonawczego, jakim jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Okresla on oznaczenia graficzne wskazujace funkcje, jakie nalezy stosowa¢ w projektach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc jako podstawowe ustugi, z
mozliwoscig dookreslania (w przypadku koniecznosci wystgpowania) ustug sportu i rekreacji oraz
terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Sa to
jedyne rodzaje przeznaczenia, jakie nalezy wskazywaé przy okreslania przeznaczenia
podstawowego w planach w sposob odmienny.

ad. 3)

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW/U dopuszczono jako przeznaczenie
podstawowe catego terenu - zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng oraz ustugi. Oznacza to, ze
wskazane w uwadze uszczegodtowienie (,,handel, gastronomia i ustugi medyczne”) nalezy uznac za
dopuszczalne w ramach przyjetych parametréw budowlanych. Wskazane doprecyzowanie zapisow
ograniczyloby mozliwo$ci inwestycyjne na omawianym terenie i znacznie zawgzito realizacje
docelowej dziatalno$ci ustugowej wlascicielom i uzytkownikom tego fragmentu miasta Gtowna.

ad. 4)

Nie uwzgledniono w projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4MW/U mozliwosci
podniesienia dopuszczalnej wysokosci okapu budynku o przeznaczeniu podstawowym do 10,5 m.
Nalezy zauwazy¢, ze we wskazanym terenie znaczna czg$¢ istniejacych dziatek jest obecnie
zainwestowana. Nowe budynki
0 przeznaczeniu podstawowym, ksztattujace lini¢ pierzejowej zabudowy mogg pojawié si¢
bezposrednio przy granicy, ktorej uksztaltowanie bedzie miato znaczacy wptyw na odbior calej
przestrzeni publicznej miasta Glowna. Wysoko$¢ budynkow, ich ksztalt dachu, kierunek kalenicy
gléwnej a takze wysoko$¢ okapu nowej zabudowy musi uzupetniaé architektonicznie istniejgcy tad
przestrzenny. Byto to warunkiem dopuszczenia w terenie maksymalnej wysokosci dla nowej
zabudowy. W zwiazku z powyzszym maksymalna wysoko$¢ okapu w nowych budynkach powinna
by¢ kontynuacja detalu architektonicznego, wystgpujacego na dziatkach sasiednich. Jednym z
takich elementéw jest okap budynki, stanowiacy horyzontalne podkreslenie calej jego bryly.
Doktadna wysokos$¢, wpisujaca si¢ w bezposrednie otoczenie dla noworealizowanych budynkow
zostanie doprecyzowana na etapie ponowienia procedury formalno-prawnej projektu planu
miejscowego.

II. Uwage wniesiona do projektu planu przez Uwage wniesiong do projektu planu przez ZarzadLigi
Ochrony PrzyrodyOddzialu Terenowego w Glownie nie uwzglednia si¢ w zakresie:

1) merytorycznej czgsci wniosku (ztozonego w dnu 01.06.2014 roku) w zakresie mozliwosci wprowadzenia
na teren opracowania projektu planu ,, punktu obserwacji ptakow wodnych”;

2) zmniejszenia dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy projektowanej na terenie oznaczonym
symbolem 7TMW/U do wysokosci jednej kondygnacji;
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3) likwidacji w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 11ZP mozliwosci realizacji naziemnych
miejsc parkingowych;

4) wydzielenia istniejgcej powierzchni pod zrealizowanymi kioskami uslugowymi na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 12ZP.

ad. 1)

Nie uwzgledniono merytorycznej cze$ci wniosku w zakresie mozliwo$ci wprowadzenia na
teren opracowania projektu planu ,, punktu obserwacji ptakow wodnych”. Tego typu funkcja jest
duzym uszczegodtowieniem przeznaczenia ,,zieleni publicznej ” 1 nie wymaga wskazania literalnego
w zapisach projektu. Miesci si¢ ona w zakresie mozliwosci ksztattowania wskazanej w planie
wzieleni nad groblg”, w zwigzku z tym nalezy uznaC, Ze nie jest ona kolizyjna z zalozeniami
funkcjonalnymi przyjetymi w planie. Realizacja punktu obserwacji wymaga natomiast
poglebionych badan ornitologicznych wzdhiz catej istniejacej linii brzegowej zbiornika wodnego w
wyniku czego bedzie mozna dobra¢ miejsca najbardziej odpowiednie. Projekt planu ma jednak
znacznie ograniczone granice opracowania, tym samym ograniczone mozliwos$ci lokalizacyjne.

ad. 2)

Nie uwzgledniono zmniejszenia dopuszczonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy
projektowanej do wysoko$ci jednej kondygnacji na terenie oznaczonym symbolem 7MW/U.
Analiza planistyczna istniejagcego zagospodarowania przestrzennego wykazala brak podstaw do
obnizania zakladanej maksymalnej wysokosci na wskazanym terenie. Sasiedztwo projektowanej
zabudowy ma wysoko$¢ przekraczajaca jedna kondygnacje (dwie lub trzy kondygnacje na
dziatkach sasiednich). Zrealizowany budynek o przyjetej wysokosci nie zaburzy czynnego odbioru
wizualnego omawianego krajobrazu, poniewaz wpisze si¢ w istniejacag wysoko$¢ historyczng
catego zespotu miejskiego. Postrzegany z zewnatrz, od strony zbiornikéw wodnych nie bedzie
dominowal a jedynie uzupeinial calos¢ sylwety miasta, a odbierany od strony ulicy Mtynarskiej
bedzie kontynuowatl przebieg istniejacego uktadu przestrzennego w linii zabudowy pierzejowe;.

ad. 3)

Przyjeto w projekcie planu ksztattowanie terenu oznaczonego symbolem 11ZP jako ,, terenu
zielonego zwigzanego z otoczeniem zbiornika wodnego Mrozyczka”. Ustalono w ramach
przeznaczenia podstawowego terenu urzadzenie go w formie zieleni publicznej wraz z mozliwoscia
realizacji obiektow matej architektury. Jako form¢ uzupetienia podstawowego zagospodarowania
przestrzennego przyjeto rowniez mozliwo$¢ wprowadzenia w granicach terenu naziemnych miejsc
parkingowych. Intencja takiego zapisu bylo stworzenie szansy na dokonczenie przestrzenne i
uzupetnienie parkingu publicznego funkcjonujacego juz na tylach istniejacej zabudowy w terenie
oznaczonym symbolem 3U. W zwigzku z tym nie uwzgledniono uwagi wniesionej w zakresie
eliminacji miejsc parkingowych w granicach terenu 11ZP. Pozostawiono dopuszczenie budowy
miejsc parkingowych warunkujac mozliwo$¢ ich realizacji na obszarze ograniczonym do nie
wiecej niz 10% w/w terenu.

ad. 4)

Nie uwzgledniono w projekcie planu wnioskowanego wydzielenia odrgbnego terenu z
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 12ZP - pod lokalizacje kioskéw. Plan zaktada
mozliwos¢ istnienia obiektow budowlanych o niewielkiej kubaturze jedynie w strefie wyznaczonej
jednoznacznie na rysunku planu a nazwanej ,,strefq lokalizacji obiektow ustugowych”. Zapis ten
ma na celu umozliwienie wykonania remontu lub wymiany istniejagcych obiektow o charakterze
., kioskow ustugowych”. Projekt planu zaktada dla nich precyzyjne parametry architektoniczne. Ma
to na celu ujednolicenie istniejacych obiektow pod wzgledem architektonicznych oraz
wprowadzenie w ich gabarytach i brylach - tadu wizualnego. Ponadto plan nie dopuszcza
mozliwosci realizacji innych uslugowych obiektow budowlanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy (w odlegtosci wigkszej niz 7,0 metrow od linii regulacyjnej ulicy Plac Wolno$ci). W
zwigzku z powyzszym watpliwos¢ wskazana we wniosku, Ze ,,w przysztosci bedzie mozna
wydziela¢ dalsze czesci parku pod ustugi” - jest bezzasadna. Jest to ograniczone wskazanymi
graficznie na rysunku planu liniami mozliwej zabudowy oraz przyjetymi dla terenu 12ZP
wskaznikami urbanistycznymi (niskim wskaznikiem intensywno$ci zabudowy, matg powierzchnia
potencjalnej zabudowy oraz wysoka wartos$cig powierzchni biologicznie czynnej). Nalezy rowniez
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zauwazyC, ze projekt planu ustala zielen publiczng jako przeznaczenie podstawowe terenu, co z
samej juz definicji takiego przeznaczenia zapewnia dominacj¢ funkcjonalng na wskazanym terenie
zieleni w formie parku.

III. Uwage wniesiong do projektu planu przez Uwage wniesiong do projektu planu przez Panstwa
Zdzistawa i Danute Wrébel, nie uwzglednia si¢ w zakresie:

1) mozliwosci realizacji nowej zabudowy bezposrednio przy granicy z terenem przestrzeni publicznej
oznaczonej symbolem 10KDP

ad. 1)

Nie uwzgledniono mozliwosci realizacji nowej zabudowy bezposrednio przy granicy z terenem
przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 10KDP. Wynika to z ograniczenia, jakie dla realizacji
nowej zabudowy wprowadza obszar o szczegdlnym zagrozeniu powodzig o prawdopodobienstwie
wystepowania 1%. Przebieg jego granicy, znacznie wchodzacy na teren oznaczony symbolem
TMW/U jest determinantg wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy. Uniemozliwia to
realizacj¢ zabudowy w zachodniej czeSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
TMW/U, tym samym jej budowe¢ bezposrednio przy granicy z terenem publicznym 10KDP. Projekt
planu w §15, w ramach okre$lania zasad i warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustala jako ogo6lng determinant¢ planistyczng, dopuszczenie realizacji
zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig, pod warunkiem spetnienia wymagan
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Na rysunku planu sg wrysowane nieprzekraczalne linie
zabudowy w linii dziatki budowlanej o numerze ewidencyjnym 46/5, jednak ich zasigg
ograniczony jest przebiegiem granicy obszaru o szczegélnym zagrozeniu powodzig. Nalezy
zauwazy¢, ze plan w obszarze dzialki z mozliwg zabudowa umozliwia lokalizacj¢ budynku
bezposrednio przy granicy dziatki o numerze 46/5.

Drugie wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag (od 20 kwietnia 2016 roku do 05 maja 2016 roku) dotyczacych projektu
planu, wplynety 2 uwagi. Burmistrz Miasta Gtowno Zarzadzeniami Nr 69/2016, 70/2016 z dnia 25
maja 2016 roku rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w
wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien 25 maja 2016 roku. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Glowna, Rada Miejska w Glownie postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag.

I. Uwage wniesiong do projektu planu przez Panstwa Agate i Janusza Wronskich, nie uwzglednia si¢ w
zakresie:

1) zakwalifikowaniu domu mieszkalnego z 1 ¢w. XX wieku usytuowanego na dzialce nr ewid. 28/4
potozonej przy ulicy Plac Wolnosci 15 do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) wprowadzenia w ustaleniach planu zapisu obligujacego do ustanowienia stuzebnosci obejmujacej prawo
przejazdu oraz prawo przeprowadzenia kanalizacji deszczowej z doprowadzeniem wod do rzeki Mrogi
przez teren 15KS i projektowana droge 4KDD do ich nieruchomo$ci potozonych w terenie 4AMW/U.

ad. 1)

Budynek zlokalizowany przy ulicy Plac Wolnosci 15 zostal wskazany przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw do ochrony, jako budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw w
pismie okreslajacym wnioski do planu. W zwigzku z powyzszym jego ochrona zostala
uwzgledniona w zapisach planu. Zapisy te pozwalaja jednak dokonac rozbidrki (o co wnioskuja
osoby skladajace uwage) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw, po
uzyskaniu zgody WKZ, w szczegbélnosci w przypadku ztego stanu technicznego budynku.
Ustalenia planu odnosza si¢ do budynku wpisanego wytacznie do ewidencji gminne;.

ad. 2)

Obecnie opracowywany plan miejscowy, jest dokumentem tworzonym na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778), na mocy ktorej okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan ma obowigzek zapewni¢ dostep
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komunikacyjny do dziatki budowlanej w rozumieniu nieruchomosci (...), ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spefniajqg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego. Shuzebno$¢ natomiast to prawo wiasciciela jednej nieruchomosci do
korzystania (w zaleznosci od przypadku — przechodzenia, przejezdzania lub budowy urzadzen do
przesytania np. wod opadowych) z innej nieruchomosci, ktora jest wlasnoscia innej osoby.
Stuzebnosci ustanawia si¢ na etapie faktycznej potrzeby przejazdu (gléwnie koniecznego) badz
konieczno$ci budowy urzadzen przesytlu i odnotowuje si¢ w ksiedze wieczystej prowadzonej
zaréwno dla nieruchomosci wladnacej, jak i obcigzonej. Elementem bezposrednio zwigzanym z
ustanowieniem shuzebnosci jest ustalenie wynagrodzenia z tytutu jej ustanowienia, co dokonuje si¢
poza procedurg planu miejscowego. Prawo stuzebnosci mozna ustali¢ zawsze, je§li nastapi
porozumienie pomiedzy wlascicielami dzialek stuzebnych i stuzebnos¢ wykorzystujacych, jednak
nie moze to wynika¢ z ustalen planu miejscowego — z uwagi na brak podstaw prawnych w
obowigzujacych przepisach prawa.

I1. Uwage wniesiona do projektu planu przez Orange Polska S.A., z siedziba w Glownie nie uwzglednia si¢
w zakresie:

1) zmiany przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 1U (dziatki o nr ewid. 19/3, 30/4, 31/1, 31/3, 31/4, 31/5, 31/7) poprzez rozszerzenie
przeznaczenie terenu o funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng ;

2) zmiany warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu przyjetych w planie (wskaznikow budowlanych
i przestrzennych w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu), w tym realizacji na terenie podziemnego
parkingu i naziemnych stanowisk parkingowych.

ad. 1) ad 2)

Budynek zlokalizowany przy ulicy Zgierskiej jest uzytkowanym obiektem o funkcji wpisanej w
tozsamo$¢ spoteczng mieszkancow. Od lat funkcjonuje jako teren uslugowy o dobrym dostegpie
komunikacyjnym - pieszym i kotowym. Jego ranga lokalizacyjna jest w projekcie planu
podkreslona dodatkowo projektowanym przebiegiem drogi oznaczonej symbolem 4KDD. Centrum
miasta, aby moglo stanowi¢ miejsce centrotworcze musi posiada¢ tereny o przeznaczeniu
uslugowym, zaréwno komercyjnym jak i publicznym. Roéznicuja one strukture miasta oraz
zapewniajg dostgp mieszkancom do najwazniejszych instytucji zwigzanych z zyciem codziennym.
Teren oznaczony symbolem 1U pelni taka funkcjg, jest generatorem ruchu i miejscem o
szczegdlnym znaczeniu spolecznym. Plan nie reglamentuje ustug jakie moga by¢ na nim
zlokalizowane, §wiadomie rozszerza mozliwo$ci funkcjonalne jego rozwoju (nie ograniczajac sig¢
wylacznie do istniejacej funkcji) oraz daje mozliwosci budowlane w zakresie szeroko pojetych
ustug (zaré6wno komercyjnych np.: gastronomia, handel oraz niekomercyjnych, np. o$wiata,
administracja, kultura itp.). Przeznaczenie uslugowe podkresla role miejsca w tak szczegdlnej
lokalizacji w miescie.

ad 2)

Pozostawienie przeznaczenia ustugowego i przyjetych dla takiej funkcji wskaznikow
urbanistycznych wptynelo na brak potrzeby przeksztalcen przestrzennych, w szczegolnosci zmiany
zakresu dopuszczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, jej wysokosci, ksztattu dachéw oraz
wskaznikow 1 parametrow zagospodarowania nieruchomo$ci. Zasady realizacji miejsc
parkingowych przyjete w planie speiniajag warunek lokalizacyjny w zakresie miejsc naziemnych i
parkingowych wbudowanych w bryte¢ budynku o kondygnacjach podziemnych i naziemnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/179/16
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Glownie obejmujacego tereny

polozone w rejonie ulic: Lowickiej, Zgierskiej, Placu Wolnosci, Strazackiej, Mlynarskiej, Waskiej oraz
tereny przylegle do Zalewu Mrozyczka

Zalacznik okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
planem, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta oraz zasady ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Miasta nalezy:
- wydzielenie i wykup terenow pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa,
- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i docelowo deszczowe;j,
- przebudowa i budowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych,
- wyposazenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Inwestycje dotyczace oswietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego a ich
wykonanie poprzedzone musi by¢ wczes$niej wykonang koncepcjg zaopatrzenia w energic zgodng z
zamierzeniami Miasta i ujeta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej i
drogowej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i
bedzie okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych. Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej okre§lonych w planie, odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu Miasta Glowna;
2) z srodkow zewnetrznych:
a) wspotfinansowane w ramach m.in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci;
3) kredytow i pozyczek bankowych.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Glownie, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegoélnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju Miasta. Zaktada si¢, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury
technicznej w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m. in. przebudowa sieci,
rozbudowy sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestordéw sieci, a ewentualny udziat
finansowy miasta lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych
ustalen w trakcie realizacji poszczegodlnych inwestycji. Miasto wykorzysta wszystkie mozliwosci dla
pozyskiwania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do jego zadan wiasnych.
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