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RADA MIEISKA

w Clownie Uchwala Nr 136/X1V/2000
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 15 lautego 2000 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Dgbrowskiego, Kolejowa, Mysliwska do rzeki
Mrozycy i trasy nr 71 (ul. L.6dzka)

Dziatajac na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 15 z 1999 r poz. 139 tekst jednolity/, w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym / tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 1. poz. 74 z
pdzniejszymi zmianami/ w zwiazku z Uchwatg Nr 300/XLVIII/97 Rady Miasta Glowna z dnia
30 grudnia 1997 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Dabrowskiego,
Kolejowa, Mysliwska do rzeki Mrozycy i trasy nr 71 (ul. E6dzka) ktérych granice okregla
zalacznik nr 1 do tej uchwaty.

Rada Miejska w Glownie

uchwala:

§ 1
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w rejonie ulic:
Dabrowskiego, Kolejowa, Mysliwska do rzeki Mrozycy i trasy nr 71 (ul. £.6dzka) obejmujacy
teren zaznaczony w zataczniku graficznym nr 1 w skali 1:500, stanowigcym integralng czesé
niniejszej uchwaty

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych
podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci
wynikajacych z podjetych dziatan.

CZESC A - POSTANOWIENIA OGOLNE
§3
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumiel niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego polozony w rejonie ulic: Dabrowskiego, Kolejowa, Mysliwska do rzeki
Mrozycy 1 trasy nr 71 (ul. Lédzka) stanowiacy przepis miejski.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 500, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu

4. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
(literami i cyframi ). '

5. Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é lub taka jej czesé, ktora w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe oraz spelnia wymagane dla danego

- terenu warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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6. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okre$lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory obejmuje nie mniej niz 30 % powierzchni danego terenu.

7. Przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja przeznaczenie podstawowe.

8. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzona, z wytworzong warstwa glebowa, pokrytg trwatg roslinnodcia lub uzytkowang
rolniczo, a takze nawierzchnig trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortow itp.

CZESC B - USTALENIA PLANU
Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne
§4

1 Plan ustala :

)

2)

3)
4)

Przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegdlnione
§ 6 niniejszej uchwaty,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i
gabaryty obiektdw, linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zasady 1 warunki podziatlu terendéw na dziatki.

2. Ustalenia planu dotycza terenu potozonego w granicach okreslonych w § 1 niniejszej
uchwaty i na rysunku planu.

§5

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

D
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia
linie rozgraniczajace drog,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
istniejace (adaptowane) podziaty na dziatki
projektowane jezdnie ulic
§6

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2MN, SMN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 17MN,
22MN

2) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku
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planu symbolami: 18MW/U,

3) Tereny wushlug z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wladciciela
oznaczone na rysunku planu symbolem 9U/MN, 20U/MN

4) Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 4U, 6U, 19U

5) Tereny ustug i ushug rzemiosta oznaczone na rysunku planu symbolem 3U,UR
6) Tereny przemystu 1 ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 12P/U

7 Tereny baz i sktadéw oznaczone na rysunku planu symbolem 1B,S

8) Tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem 21ZN

Tereny, o ktérych mowa w pkt. 1 ust. 1 sa wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi.

Dla kazdego z wyznaczonych terendéw okreslono:

1) podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na
rysunku planu).
2) uzupelniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich dopuszczenia
(ustalone w niniejszej uchwale w sposéb opisowy).
§7
Plan wyznacza ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN” - z

podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1)

2)
3)

wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

budynkéw gospodarczych w ilosci jeden na dzialce,

urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
§8
Plan wyznacza ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — MW/U” -

z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1) wbudowanych lub wolnostojacych obiektéw ustugowych, przeznaczonych dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej 7 zaopatrzeniem 1
bytowaniem mieszkancow,

2) budynkow gospodarczych,
3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
§9

Plan wyznacza ,, Tereny ustug z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela
— U/MN” - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi z obiektami i
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urzadzeniami towarzyszacymi.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupehniajgcego lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,

2) budynkéw gospodarczych w ilosci jeden na dzialce,

3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
§ 10

Plan wyznacza ,Teren ushig i drobnej wytwoérczosci - U” - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje zakladéw ustugowych i drobnej wytwoérczodcei
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 wymagaja sporzadzenia opracowan z zakresu wpltywu
inwestycji na $rodowisko.

Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykracza¢ poza wyznaczony teren, a tym
samym powodowac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupehiajacego lokalizacje:

urzadzen komunikacji kotowej i pieszej
niezbgdnej dla potrzeb lokalnych infrastruktury techniczne;j,
zieleni izolacyjne;j

§11

Plan wyznacza ,, Tereny ustug oraz ustug rzemiosta — U,UR” - z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod ustugi i ushugi rzemiosta z obiektami i urzqdzeniami
towarzyszacymi,

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych w ilosci jeden na dzialce,
2) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
§ 12

Plan adaptuje ,, Tereny przemystu i ustug — P/U” - z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod przemyst i ustugi z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:
1) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

§ 13

Plan wyznacza ,, Tereny baz i sktadow — B,S” - z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod bazy i sktady z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszeza w zakresie przeznaczenia
uzupelniajgcego lokalizacje:
1) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
§ 14
la Plan wyznacza ,,Teren zieleni niskiej - ZN” - z podstawowym przeznaczeniem gruntu

pod zielen niskg
2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:
1)  niezbednej dla potrzeb lokalnych infrastruktury technicznej,

2)  zieleni izolacyjnej
§ 15

1. Plan wyznacza ,Tereny dr6g” oznaczone na rysunku planu symbolem KS, wedlug
kategorii, dla ktorych szczegoétowe ustalenia okreslono w § 32 z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi powiatowe, lokalne i dojazdowe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupehniajace

lokalizacj¢ wrzadzen sieciowych —infrastruktury technicznej i zielefi ostonowa, pod
warunkiem nie utrudniania prawidiowej organizacji ruchu.

; 7 i
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. W calym obszarze plan zakazuje:

2, lokalizowania, na terenach przeznaczonych do zabudowy a nie wyposazonych w
podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej, nowych obiektéw budowlanych, przed
wykonaniem tej infrastruktury (woda, energia elektryczna, kanalizacji).

3. wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

4, realizowania inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych

5 lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnodci ushugowej i
wytworczej mogacej powodowac:
1) przekroczenia dla funkeji mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu halasu w

porze dziennej 50 dB/A, a w porze nocnej 40 dB/A

2) emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym
3) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm

stezen dopuszczalnych

6. w calym obszarze plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrddet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opalowy
niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii)

& plan ustala gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z zasadami okreslonymi Uchwalg Rady Miasta

§17

W catym obszarze plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w
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tym réwniez odpowiedzialnosci wlascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami
przyrody znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejgce;
zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz zieleni
tegowej. Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia
lub w zarysie lokalizacji obicktéw liniowych i kubaturowych.

Rozdzial I

Infrastruktura techniczna

§ 18
1. Plan ustala zasad¢ zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdw.
Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna.
2 Plan ustala, ze gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie ujecie komunalne, w

oparciu o wodociagi miejskie

3. Plan ustala adaptacjg¢ sieci istniejacych wodociagdéw podstawowych przebiegajacych
czgsciowo poza liniami rozgraniczajacymi ulic. Warunki dla eksploatacji wodociagow
przebiegajacych przez tereny dziatek prywatnych nalezy zabezpieczy¢ przez
odpowiednie regulacje prawne (stuzebnos$é gruntowa).

4, Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowsg 1 modernizacj¢ istniejacej sieci wodociggowe;,
stosownie do lokalnych potrzeb. Przy rozbudowie wodociagéw nalezy uwzgledniaé
wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia Wodnego w szczegdlnosei lokalizacje hydrantéw

ppOZ
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§ 19
1. Plan ustala odprowadzenie 301ekow W systemle kanalizacji zbiorczej

i‘. Scieki odprowadzane beda w systemie grawitacyjnym pompowym. Na terenach
‘ objetych dziataniem planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji podziemnych pompowni
Y Sciekow ”

Mo . {
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1. Plan ustala powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.
§ 21

1. Plan ustala zasade zasilania w energi¢ elektrycznag z 1stn1e]qcej sieci $redniego napigcia i
niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe.

2. Plan ustala rozbudowe sieci i budowg urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaklad Energetyczny.

3. Plan ustala prowadzenie sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég.

4. Plan ustala odtworzenie stacji trafo stupowej w postaci stacji wngtrzowe;.

5. Plan ustala lokalizowanie nowych stacji trafo 15/04 kV poza liniami rozgraniczajacymi
ulic na wydzielonych dziatkach zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1

6. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji trafo 15/04 kV wbudowang w obiekty kubaturowe
(dot zabudowy wielorodzinnej oraz wiekszych ustug).
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§ 22

1. Do czasu realizacji systemu gazu przewodowego, plan ustala zasilanie w gaz plynny ze
zbiornikéw nadziemnych badZ podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow

2. Plan dopuszcza wykorzystanie gazu dla potrzeb socjalnych, grzewczych i ewentualnie
technologicznych

3. Plan ustala podtaczenie do instalacji gazowej zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych i inne.

§ 23
1. Plan ustala zasadg zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta opalanych:

- gazem przewodowym

- energig elektryczna,

- olejem opatowym niskosiarkowym,

badZ innymi ekologicznymi no$nikami energii.
§ 24

1. Plan ustala zasadg zaopatrzenia w lacza telefoniczne z sieci istniejacej i projektowanej w
liniach rozgraniczajacych ulic.

Rozdziat II1
Szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 25

1. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu w skali 1:500, stanowiacym =zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly
symbolami: 2 MN, 5 MN, 7 MN, 8 MN, 10 MN, 11 MN, 15MN, 16MN, 17MN,
20MN plan ustala:

D adaptacj¢, modernizacj¢ oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej na podstawie
nastepujacych zasad 1 warunkéw podzialu nieruchomosci:

a) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegbtowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejacych
podziatéw wlasnosciowych badz w wyniku zniesienia wasnosci

c) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy jednorodzinne;

d) minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinna by¢é mniejsza
niz:
* 18 m dla zabudowy wolnostojace]

* 14 m dla zabudowy bliZniaczej

* w przypadkach gdy szerokos$¢ istniejacych nieruchomosci jest
mniejsza od ustalonych wyzej nalezy dokonaé scalef i



Uchwala Planu

ponownych podzialéw zgodnie z ustaleniami planu i przepisow
szezegdlnych dotyczacych gospodarki nieruchomogciami

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna odbywacé
si¢ po wykonaniu lub réwnoczesnic z budowsg podstawowych elementéw
infrastruktury techniczne;j.

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poszezegdlnych dziatkach plan ustala w
odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych i miejskich
2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, okreslonych w ust. 1
plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktére
wchodzi w sktad trzeciej kondygnacji, przy zalozeniu:
a) minimum nachylenia potaci dachu ustala si¢ na 25°.
b) maximum nachylenia potaci dachu ustala sie na 45°.
c) zastosowania kolorystyki dachéow w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci dla poszczegodlnych jednostek
d) stosowanie materialu dla dachéw wielospadowych - dachowka
ceramiczna lub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie dachowki
2) Ogrodzenia z zastosowaniem naste¢pujacych materiatéw: cegly klinkierowej,
ptytek klinkierowych, drewna, siatki metalowej, zywoplotu.
3. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 70 % dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowe;
4, Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
wolnostojace do 35 m?
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace
3) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
§ 26

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
w skali 1:500, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami, 18 MW/U
plan ustala:

1. Adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
gospodarczej z dopuszezeniem rozbudowy badZ modernizacji

2 W przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej oraz rozbudowy badZ
modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej plan ustala:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy plan ustala w odleglosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej drog lokalnych

2} nieprzekraczalng lini¢ zabudowy plan ustala w odlegtosci 16,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 71

3) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowej oraz rozbudowywanej do
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czterech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktére wehodzi w sklad
czwartej kondygnacji przy zalozeniu

* minimum nachylenia potaci dachu - 25°.
* maximum nachylenia potaci dachu - 45°,
* zastosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brazu
dla poszczegblnych jednostek
o stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka
ceramiczna Jub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie
dachowki
b) budynki gospodarcze oraz garaze wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego
4) ogrodzenia z zastosowaniem nastepujacych materiatéw: cegly klinkierowe;j,

plytek klinkierowych, drewna, siatki metalowej, Zywoplotu.

Na terenach mieszkaniowych plan ustala 50 % dzialki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowe;j
Plan dopuszcza realizacj¢ ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkancéw

§27

Dla teren6w zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla whasciciela
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly symbolami, 9U/MN, 20U/MN plan ustala:

1.

3.

Na terenie oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN jako przeznaczenie
podstawowe ustugi z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela

W stosunku do istniejacej i nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa
w ust. 1 plan ustala nastepujace wymagania:

a) ustugi wolnostojace, z wykluczeniem produkeji, o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki w rozumieniu przepiséw
szczegblnych

b) dla ustug obowigzuje linia zabudowy w odleglo$ci 5 m od linii
rozgraniczajacej ulic, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.

c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja

d) minimum nachylenia polaci dachu - 25°.

e) maximum nachylenia potaci dachu - 45°,

1) kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szaroéci

g) stosowanie materialu dla dachow wielospadowych - dachéwka

ceramiczna lub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie dachowki

W stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o
ktérych mowa w ust. 1 plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje uzytkowe
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(trzecia kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),
a) minimum nachylenia polaci dachu ustala si¢ na 25°.
b) maximum nachylenia polaci dachu ustala sic na 45°.

c) zastosowania kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brazu i
szaro$ci

d) stosowania materiatu dla dachdéw wielospadowych - dachéwka
ceramiczna lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachéwki

2) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej
drogi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia,

2) garaze wolnostojace lub wbudowane w bryt¢ budynku mieszkalnego

Plan ustala obstuge komunikacyjng bezposrednio z istniejacych i projektowanych drég

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.

Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym
zwigzkami siarki powyzej dopuszczalnych norm. Dopuszcza sie stosowanie
ogrzewania olejem niskosiarkowym (maximum 0,3% siarki), gazem badZ energia
elektryczng

Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i do gruntu

§ 28

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu w skali 1:500, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 3U,UR 4U, 6U, 19U plan ustala:

realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw
podzialu nieruchomogci
a) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegdtowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych
podziatéw wlasnosciowych badZz w wyniku zniesienia wlasnosci

c) wielkos¢ wydzielonych dzialek powinna byé dostosowana do rodzaju
zabudowy ustugowe;j

d) minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza
niz 30 m w czesci frontowe;j

e) w przypadkach gdy szerokos¢ istniejacych nieruchomosci jest mniejsza
od ustalonych wyzej nalezy dokonaé scalen i ponownych podziatdw
zgodnie z ustaleniami planu i przepiséw szczegolnych dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami
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zasady ksztaltowania zabudowy
1) budynki ustugowe nie mogg przekraczaé wysokosci 2 kondygnacji przy
zalozeniu
a) minimum nachylenia polaci dachu - 25°.
b) maximum nachylenia polaci dachu - 45°,
c) stosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci
d) stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka

ceramiczna lub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie dachéwki

e) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania
prefabrykatéw, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w
ustalone;j linii rozgraniczajacej drogi.

Dla ustug obowiazuje linia zabudowy w odlegtosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej ulic lokalnych, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu.
2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej, zgodnie z ustaleniami na

rysunku planu.

3) 16 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 71, zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

Plan ustala realizacj¢ wylacznie ustug wolnostojacych, z wykluczeniem produkeji, o

ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki w rozumieniu przepisow

szczegblnych

Plan ustala adaptacje istniejacych obiektow ustugowych z mozliwoscia ich remontu,

modernizacji i wymiany

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni

dziakki. -

Dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany system zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow.
Plan ustala obshuge komunikacyjng bezposrednio z istniejacych i projektowanych drog

Zakazuje sig¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem stalym lub zanieczyszczonym
zwiazkami siarki powyzej dopuszczalnych norm. Dopuszcza sig¢ stosowanie
ogrzewania olejem niskosiarkowym (maximum 0,3% siarki), gazem przewodowym
badZ energig elekiryczng

Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd
powierzchniowych i do gruntu

Plan ustala konieczno$¢ nasadzen zieleni izolacyjnej, oddzielajacej poszczegdlne
tereny od zabudowy jednorodzinne;.

§ 29

Dla terenéw zabudowy przemystowej oznaczonej na rysunku planu w skali 1:500,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly symbolem 12P,U plan ustala:

i

Plan ustala adaptacj¢ istniejacych obiektéw ustugowych z mozliwosécia ich remontu,
modernizacji i wymiany
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2 Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziakki,

3. Dopuszeza si¢ jedynie zorganizowany system zaopairzenia w wodg i odprowadzania
Sciekow.

4. Plan ustala obstuge komunikacyjna bezposrednio z istniejacych i projektowanych drd g

F Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym

zwigzkami siarki powyzej dopuszezalnych norm. Dopuszcza si¢  stosowanie
ogrzewania olejem niskosiatkowym (maximum 0,3% siarki), gazem przewodowym
badz energig elektryczng

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i do gruntu
£ Poziom hatasu na granicy dzialki z terenami mieszkaniowymi nie moze przekraczaé
wartosci 45 dB/A
§ 30

Dla terendw baz i sktadéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:500, stanowiacym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 1B,S plan ustala:

i Plan ustala adaptacj¢ istniejacych obiektéw ustugowych z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany

2. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.

3. Dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany system zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow.

4. Plan ustala obstuge komunikacyjna bezposrednio z istniejacych i projektowanych drég

5. Zakazuje sig stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym

zwigzkami siarki powyzej dopuszczalnych norm. Dopuszcza sie stosowanie
ogrzewania olejem niskosiarkowym (maximum 0,3% siarki), gazem przewodowym
badz energig elektryczng

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd
powierzchniowych i do gruntu

T Poziom hatasu na granicy dzialki z terenami mieszkaniowymi nie moze przekraczaé
wartosci 45 dB/A

8. Plan ustala konieczno$¢ nasadzen zieleni izolacyjnej, oddzielajacej poszczegdlne

tereny od zabudowy jednorodzinne;j.
§ 31

Dla teren6w zieleni oznaczonych na rysunku planu w skali 1:500, stanowiacym zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly symbolem 217N plan ustala:

1. zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych
2. adaptacj¢ i ochrong istniejacych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

3. Dopuszcza sig realizacje na tym terenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia
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Rozdzial IV
Komunikacja
§ 32

1 Plan ustala dla terenéw drég oznaczonych w planie symbolem KS, dla poszczegdlnych
kategorii, o ktérych mowa w § 16 nizej podane szeroko$ci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych

2 Plan ustala dla drég lokalnych - pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0
- 12,0 m jezdnia o szerokosci 5,0 - 6,0 m,

CZESC C. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33
W zwigzku z wprowadzonymi zmianami okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartos¢ stawki ustala sie na 25.%

§ 34
Tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gtowna
zatwierdzone uchwatg Rady Miasta w Gtownie Nr 275/XLVII/94 z dnia 16 marca 1994 r (Dz.
U. Nr 14 poz. 123 z dnia 12 grudnia 1994 r) oraz planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla Glowno - Kolejowa zatwierdzonego zarzadzeniem Naczelnika Miasta
Gtowna nr 2/84 z dnia 15 czerwca 1984 roku (Dz. U. Nr 5 poz. 48 z dnia 30 pazdziernika
1984 roku) dla obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 35
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Glowna

§ 36
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzqdowyn‘i
Wojewddztwa 1.odzkiego.
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