UCHWALA NR X/73/15
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE
z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie zmian wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Glowna na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz.
1072) art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U z 2014 r. poz.
150), Rada Miejska w Glownie uchwala, co nastepuje:

§1. Dokonuje si¢ zmian w punkcie 2. § 7 zalacznika nr 1 oraz tresci zatacznika nr 2 do
Uchwaty nr LX/438/14 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Glowna poprzez nadanie
mu nowego brzmienia stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.

§3. Uchwata wchodzi w zZycie z dniem podjgcia 1 podlega ogloszeniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Glownie

Magdalena Szajder



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr X/73/15
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 24 czerwca 2015 roku

PIECIOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA GLOWNA
NA LATA 2014 - 2018

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina, zaspokaja takze potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do realizacji powyzszego celu Gmina
przyjmuje nast¢pujacy program gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§1.

Stan techniczny oraz prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy:

Stan zasobow mieszkaniowych Gminy
ROK 2014 (stan na 01.02.2014r)

a. Lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy
- Ilos¢ lokali — 331
- Laczna powierzchnia lokali — 10698,85 m?
w tym:
b. Lokale mieszkalne
Ilos¢ lokali — 314
powierzchnia lokali — 10175,15 m?
c. Lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
powierzchnia lokali — 523,80 m?

Prognoza wielkos$ci zasobow mieszkaniowych

Wykonanie ekspertyzy technicznej oraz optacalnosci remontéw budynkoéw przy ulicach:
Piaskowa 3, Mita 6, Mita 10, Zagajnikowa 8/10, Zakret 1.

Po wykonaniu niezbgdnych ekspertyz budynkéw planowane rozpoczecie remontow( Zakret 1,
Mita 10).

Remont Wojska Polskiego 33- naprawa lub rozbiorka wykuszy od strony ulicy i podworka.
Wykonanie kottowni na ul. Sowinskiego 3 do lokalu nr 4.

Wykonanie instalacji sanitarnych Swoboda 47 1 47 a.

ROK 2015 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Ilos¢ lokali — 329
b. lokale socjalne
- Tlos¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:
1. Wylaczenie z eksploatacji lokali budynku przy ul. Spacerowa 4;
2. Ustalenie lokalizacji Wykonanie projektu na budowe budynku komunalnego na co
najmniej 20 lokali, uzyskanie pozwolen na budowe;



3. Sprzedaz 5 lokali,
4. Przeprowadzenie lokatorow z ul. Swoboda 27 (2 lokale)

ROK 2016 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$s¢ Gminy
[los¢ lokali — 322
b. Lokale socjalne
Ilo$¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:
1) Likwidacja budynku przy ul. Zagajnikowej 8-10;
2) Sprzedaz 4 lokali;
3) Rozpoczecie budowy budynku komunalnego;
4) Ustalenie lokalizacji budynku socjalnego na co najmniej 20 lokali;
5) Wykonanie projektu oraz uzyskanie niezb¢dnych pozwolen.

ROK 2017 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
Ilos¢ lokali — 332
b. lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:
1. Rozbiorka budynku przy ul. Piaskowej 3 (- 10 lokali);
2. Sprzedaz 3 lokali;
3. Budowa budynku socjalnego na co najmniej 20 lokali socjalnych.

ROK 2018 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
Ilos¢ lokali — 348
b. lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 37
Sposoby realizacji zamierzen:
1. Rozbiorka budynku przy ul. Mitej 10;
2. Sprzedaz 4 lokali;
3. Remont budynkéw wynikajacy z zalecen przegladéw corocznych.

§2.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podzialem na kolejne lata zostatl opracowany w postaci zatgcznika Nr 2 do Uchwaty.

§3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK 2014 - 5 lokali
ROK 2015 -5 lokali
ROK 2016 — 5 lokali
ROK 2017 -5 lokali
ROK 2018 — 5 lokali
Kroétki opis planowanej sprzedazy.



Srednia sprzedaz lokali w latach 2004 — 2008 wynosita 4,8 lokali w roku. W roku 2004
sprzedano 5 lokal, w 2005 5 lokali, w 2006 6 lokali, w 2007 3 lokale, a do 01.10.2008r
gmina sprzedata 5 lokali.

Do planowania sprzedazy przyjeto srednig z ostatnich 5 lat tj 5 lokali na rok.

Obecnie sprzedaz lokali realizowana jest w oparciu o Uchwale Rady Miejskigj
w Glownie Nr XXVIII/266/05 z dnia 30.03.2005r i zmienionej Uchwatg NR XIV/98/07
z dnia 20.10.2007r w sprawie ustalenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasta Glowna

Na dzienh 11.02.2014r do sprzedazy przeznaczone sa 44 lokale w budynkach
wielorodzinnych, ktore spelniajg kryteria okreslone w/w uchwale. Sa to budynki,
w ktorych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe.

§4
Zasady polityki czynszowej.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przy ustaleniu stawek
czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia sie:
- koszty administrowania,
- koszty zwigzane z eksploatacja budynkéw i lokali.
Wplyw na koszty eksploatacji ma standard wyposazenia lokali i budynkéw w urzadzenia
techniczne i instalacje.
Czynnikami obnizajacymi stawki czynszu sg w szczegolnosci:

mieszkanie bez instalacji wodnokanalizacyjnej

mieszkanie bez instalacji C.O.

mieszkanie bez instalacji C.W.U.
Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i mieszkalnego ustalana
jest na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Glowna.

§5

Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Administracj¢ zasobami mieszkaniowymi gminy prowadzi Miejski Zaklad Komunalny
w Gtlownie, ktory zgodnie ze swoim statutem realizuje uchwatge Rady Miejskiej Miasta
Glowna.
(Nr XXV/178/12 z 28 marca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gtowna.)
W czeéci zasobow mieszkaniowych gminy wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe, ktore
posiadaja zarzad.
Wspodlnoty mieszkaniowe, ktorymi administruje Miejski Zaklad Komunalny w Glownie.
wystepuja w budynkach zlokalizowanych przy ulicach:
" Andersa 16a

Wyzwolenia 15

Stowackiego 12

Kopernika 25

Kopernika 33D

Swoboda 8



Gmina posiada takze 3 lokali we Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Skokowskiego 10
Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy w budynkach nie objgtych
wspolnotami, oraz w budynkach, w ktérych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe,
przedstawiona jest w tabeli Nrl

Jest to stan na dzien 11.02.2014r

Wyszczegdlnienie Rok
ySEezes 11.02.2014
ogotem S7
Liczba Gmina 100% 51
budynkow iy
wlasnos¢
Wspdlnoty 6
ogolem 331
: I lokale mieszkalne 270
Liczba lokali mieszkalnych
(wlasnos¢ Gminy) lokale socjalne 17
Lokale w budynkach 44
Wspo6lnot Mieszkaniowych
Ogolem 10698,95
: : . ok 8648,06
Powierzchnia Iokal2| W budynkach ogotem
mlesqulnygh wm gdzie whasnos¢: mieszkalne 812426
(whasno$¢ Gminy) gminy stanowi
0,
100% socjalne 523,8
W budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych 2050,89
ogolem 198
Liczba lokali w budynkach
objetych wspolnotami wlasnos¢ gminy 44
mieszkaniowymi
osoby fizyczne 154
Tabela Nrl
§6

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Finansowanie kosztow prowadzenia gospodarki mieszkaniowej Gminy nalezy podzieli¢ na:
- koszty prowadzenia zarzadu i administrowania zasobami mieszkaniowymi
- biezaca eksploatacja i konserwacja



- planowane remonty i modernizacje

- inwestycje

Glownym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2018 sa
przychody z czynszéw i1 dotacje z budzetu Gminy.

Dodatkowym zrodtem finansowania moga by¢ $rodki pozyskane z budzetu panstwa lub z
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

Przychody uzyskane ze stawek czynszowych przeznaczone s na koszty prowadzenia zarzadu
oraz biezaca eksploatacj¢ 1 konserwacje.

Planowane remonty, modernizacje i inwestycje finansowane sg z budzetu Gminy jako dotacja.

§7

Planowane wydatki
1. Koszty biezace eksploatacji:

ROK 2014 —380.000zt
ROK 2015 — 380.000zt
ROK 2016 — 390.000zt
ROK 2017 —390.000zt
ROK 2018 —400.000zt

2. Koszty remontéw i modernizacji.

ROK Srodki pozyskane Srodki z Budzetu Gminy. Razem

2014 70.000 100.000 170.000
2015 70.000 200.000 270.000
2016 80.000 200.000 280.000
2017 80.000 200.000 280.000
2018 80.000 200.000 280.000

3. Woydatki inwestycyjne

ROK Srodki pozyskane Srodki z budzetu Gminy Razem

2014
2015
2016
2017
2018




§8
Czes¢ opisowa

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ma
na celu:
1. Zapewnienie mieszkania dla osob niezamoznych, zamieszkujacych w zlych
warunkach lub w ogole nie majacych mieszkania
2. Administrowanie zasobami mieszkaniowymi nalezacymi do Gminy.
3. Utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego w stanie technicznym,
umozliwiajacym bezpieczng eksploatacje.
4. Poprawe stanu technicznego budynkow.
Zmiang standardow jakosciowych budynkow
6. Tworzenie zasad finansowych, ktore pozwola na pelne pokrycie, z optat
czynszowych, wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych
Gminy.

o

Ad. 1) Zapewnienie mieszkan dla osob wymienionych w pkt. 1 realizowane jest w oparciu
o Uchwate XXV/178/12 z dnia 28 marca 2012 w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Glowna.

Ad. 2) Administracj¢ zasobow mieszkaniowych Gminy prowadzi Miejski Zaktad Komunalny
w Glownie, ktory zgodnie ze swoim statutem realizuje uchwatg¢ Rady Miejskiej w Glownie
XXV/178/12 z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowych zasobow Gminy) Koszty administrowania pokrywane s3 z oplat
czynszowych. Dodatkowym zrédltem finansowania mogg by¢ $rodki pozyskane z budzetu
Gminy.

Ad. 3) W celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji zasobow mieszkaniowych prowadzona
jest biezaca konserwacja oraz dziatania majace na celu usuwanie awarii w lokalach
i budynkach.

Eksploatacja, konserwacja 1 likwidowanie awarii nalezy do =zadan administratora
i finansowane jest ze srodkow pochodzacych z optat czynszowych. W celu biezacej kontroli
stanu technicznego przeprowadzane sg coroczne przeglady budowlane.

Co pie¢ lat wykonywane sa przeglady budowlane, ktére dajg obraz stanu technicznego
zasoboOw mieszkaniowych 1 sg podstawg do opracowania planéw remontow, w ramach
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Glowna.

Ad. 4) W celu utrzymania stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, na odpowiednim
poziomie, prowadzone sg remonty budynkéw i lokali mieszkalnych. Remonty organizowane
1 prowadzone s3 przez administratora na bazie wiasnych stuzb technicznych lub zlecane.
Planowanie remontow prowadzi si¢ w oparciu o przeglady jednoroczne 1 pigcioletnie
budynkow.

Proponowany zakres remontow przedstawiany jest przez administratora do piecioletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowych gminy, ktory przyjety jest do realizacji
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Gltownie.

Finansowanie remontow 1 modernizacji odbywa si¢ w formie dotacji ze S$rodkow
pochodzacych z budzetu gminy lub ze §rodkdéw pozyskanych z innych zrdodet.



Ad. 5) Zmiana standardow jakosciowych budynkow ma na celu kompleksowa poprawe
warunkow mieszkaniowych, sanitarnych 1 technicznych oraz ,,odmtodzenie” zasobow
mieszkaniowych gminy.

Realizacja tego zadania wymaga dziatan planowych, ktore wynikaja z oceny stanu
posiadanych zasobow i mozliwosci finansowych gminy.

Realizujagc plan poprawy standardow jakosciowych, nalezy zalozy¢ likwidacje tych
budynkéw, ktéore w ocenie wynikajacej z przegladow piecioletnich, nie rokuja naprawy
gwarantujacej dlugotrwala uzywalno$¢, lub naktady finansowe na ich remonty, s3
nieuzasadnione z przyczyn ekonomicznych.

Wiaze si¢ to z polityka dotyczaca zasad wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach
przewidzianych do likwidacji. Budynki takie nalezy nie zasiedla¢ nowymi lokatorami.
Budynki przewidziane do modernizacji, w celu poprawy standardow jakosciowych, nalezy
wyloni¢ z budynkéw, ktore zlokalizowane sg przy ulicach posiadajacych kanalizacje i sie¢
wodociggowa. Konstrukcja tych budynkéw powinna gwarantowaé dluga uzywalno$¢ po
wykonaniu remontéw i modernizacji.

Remonty i modernizacje proponuje si¢ planowa¢ w okresie pigcioletnim obowigzywania
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Alternatywa dla remontdéw 1 modernizacji jest budowa nowych mieszkan.

Ad. 6) Prowadzenie polityki czynszowej w sposob umozliwiajacy przesunigcie ci¢zaru
finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi na mieszkajacych w nich mieszkancow,
w stopniu odpowiednim do mozliwosci lokatorow.



Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr X/73/15
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 24 czerwca 2015 roku

Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na

kolejne lata

ROK 2014
Naktady na
Plan wykonanych
Adres budynku remontow w 2014r remonty w 2014{ kwoty
brutto}
1. |Swoboda 47 i47a Wykonanie instalacji sanitarnych 11.278.,00 zt
2. |Sowinskiego 3 Budowa kottowni dla lokalu wraz z instalacjag CO w lokalu 19.393.00 71
nr 4 Pani Gorzkiewicz Bozeny T
3. |Dworska 2 Wymiana okna, docieplenie 3 $cian budynku
7.670,00z1
4. |Swoboda 18 Wykonanie schodéw zewnetrznych na gore remont §ciany
szczytowej 6.816,00zt
5. |Lesna4 Dokonczenie termomodernizacji budynku
13.562, 00 zt
6. |Czackiego 3 Wymiana cze$ci okien, dokonczenie termomodernizacji
9.838,00zt
7. |Narutowicza 8-10 | Budowa szaletu
6.724,00zt
8 |Zagajnikowa 8-10 |Wymiana papy dachowej i rynien
7.296,00zt
9. |Swoboda 24 Wymiana okien
6.427,00z1
10. |Wojska Polskiego 4 |Wymiana okien
4.899,00zt
11. |Wojska Polskiego |Wymiana okien
30/32 4.929,00
12. |Zgierska 1 Wymiana okien
5.516,00zt

RAZEM w 2014r

104.348,00 zt




ROK 2015

Lp. Adres budynku

Plan
remontow w 2015

Przewidywane naktady
planowanych
remontéw w 2015
(kwoty wynikaja z kosztorysu
kwoty brutto)

1. [Narutowicza 8/11

Doprowadzenie do lokali instalacji wodno -

kanalizacyjnej 35.000,00zt
2. | Andrzeja Struga 3 Rozbiorka budynku mieszkalnego
25.000,00zt
3. [Piaskowa 3 Odbudowa szaletu 10.000.00 zt
4. Zakr@t 1 Odbudowa szaletu 10000’00 71
5. |Spacerowa 19 Pokrycie dachu pa
pacetow Y v pap 25.000,00z1
6 |Sikorskiego 3 Doprowadzenie do lokali instalacji wodno - I
kanalizacyjne;j 40.000,00 z
7. |Wojska Polskiego 33 |Rozbidrka wykuszy ,uzupetnienie tynkéw ,naprawa I
fundamentow 15.000,00z
8. | Wojska Polskiego 30- |P ie dach
32035 a Polskiego okrycie dachu papa 20.000,0021
9. |Lesna 2/4 Pokrycie dachu papa 20.000,0021
RAZEM w 2015r 200.000.00z1
ROK 2016
Przewidywane naktady
Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontéw w 20161 remontow w 2Q 16r
(kwoty wynikajg z
kosztorysu kwoty brutto)
1. |Gléwna 18 Remont budynku, naprawa poszycia $cian zewn¢trznych
wraz z malowaniem, konserwacja dachu, naprawa $cian
fundamentowych.
2. |Moczydta 9 Remont poszycia Scian zewngtrznych wraz z
malowaniem
3.
4.
5.

RAZEM w 2016r




ROK 2017

Przewidywane naktady
Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontow w 2017 remontow w ZQ 17r
(kwoty wynikaja z
kosztorysu kwoty brutto’
1. [Sikorskiego 5c Wykonanie termomodernizacji budynkéw, remont dachu.
Wykonanie instalacji sanitarnych.
2. |Swoboda 18 Wykonanie instalacji sanitarnych.
3. |Spacerowa 19 Remont poszycia §cian zewnetrznych wraz z malowaniem.
Remont dachu
RAZEM w 2017r
ROK 2018
Przewidywane naktady
Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontéw w 2013r remontow w ZQ 13r
(kwoty wynikaja z
kosztorysu kwoty brutto)
L. |Zacisze 15 Remont poszycia Scian zewngtrznych wraz z malowaniem
Remont dachu.
2. |Zabrzeznianska 35 |Remont dachu, Termomodernizacja $cian zewnetrznych
budynku, remont klatki schodowe;j.
3.

RAZEM w 2018r




