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W odpowiedzi na wezwanie organu z dnia 31 maja 2022 r. do uzupetnienia wniosku o lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na zmianie sposebu uzytkowania, przebudowie budynku
produkcyjnego na dwa budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - na dziatkach o
nr: 59/26, 59/217, 59/28 i 59/5 obreb Glowno 15 wskazuje, Ze zapewnienie odpowiedniej
ochrony inwestycji mieszkaniowej przed drganiami i hatasem zwiazanym z ruchem drogowym,
realizowane bedzie za pomoca szpaleréw zieleni wysokiej, ekranéw akustycznych, stolarki
okiennej i drzwiowej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych. Szczegbtowe rozwiazania zostang przedstawione na etapie projektu i
wynikac bedg z pomiaréw natezenia drgani i hatasu na terenie inwestycji.

W zakresie opinii ztozonej przez Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wyjasniam, iz
wszelkie istniejgce urzadzenia wodne, ktérych legalnoéci istnienia nie mozna potwierdzié zostana
usunigte. Wody opadowe odprowadzane bedg na biologicznie czynny teren inwestycji, do studni
chtonnej i/lub magazynowane w zbiorniku na deszczéwke, ktora bedzie stuzyla do celéw
gospodarczych.

Teren oddziatywania inwestycji zostat ograniczony do terenu nieruchomosci i nie bedzie
oddzialywat na sasiednie urzadzenia wodne gdyz wszystkie wody deszczowe i roztopowe
zagospodarowane beda na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje. Na obszarze Polski od
wielu lat panuje hydrologiczna susza, zatem celowym jest magazynowanie i péZniejsze
wykorzystanie wod opadowych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w swojej opinii bez uzasadnienia rozszerza teren
inwestycji o tereny zielone, ktére moga zosta¢ przekazane gminie na cele zwigkszenia
bezpieczenstwa wezta komunikacyjnego. Nalezy jednak podnies¢, iz obecnie jest to jedynie
propozycja, a wielkos¢ i ksztatt przekazywanej dziatki zostanie ustalony w pézniejszym terminie.
Wszelkie niezbedne projektowane urzadzenia wodne bedg realizowane na podstawie
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wymaganych pozwolenn i uzgodnien na etapie projektu zagospodarowania terenu i
architekniczno-budowlanego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Jednocze$nie w zataczeniu sktadam zmodyfikowany wniosek w zakresie:

— zapiséw zawartych w pkt. 1.12 str. 13 wniosku -Inwestycja jest cze$ciowo sprzeczna z
zapisami Studiura Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Glowna w kwestii funkcji projektowanej zabudowy. Na opracowywanym terenie dz. nr
59/26, 59/27, 59/28 Studium przewiduje zabudowe o funkcji przemystowej, co jest
niezgodne z projektowang funkcja obiektu jako budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Natomiast dz. nr 59/5 znajduje sie w terenach zabudowy ustugowej gdzie jako
uzupetniajacy, dopuszcza sie funkcje mieszkalng co jest zgodne z planowang inwestycja.

- blednie wpisanego numeru ksiegi wieczystej dla dziatki o nr ewidencyjnym 59/27 obreb
Glowno 15 - prawidlowy nr KW to LD1G/00052798/7.

Ponadto w zataczeniu sktadam dokumenty potwierdzajace spetnienie przestanki zawartej w art.
5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tj. dokumenty potwierdzajace, ze dziatki o nr:
59/26, 59/27, 59/28 i 59/5, obreb Glowno 15 s3 terenem, ktéry w przesztoici byt
wykorzystywany jako teren produkcyjny i obecnie na terenie w/w dzialek nie jest prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza, tj.
- wydruk Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw
sp6tki KRIS LINE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA;
— wydruk Informacji odpowiadajacej odpisowi peinemu z Rejestru Przedsiebiorcow spétki
KRIS LINE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA;
— postanowienie Sadu rejestrowego o wykresleniu Oddziatu Spétki w Glownie przy ul.
* Ostroteckiej 2 ;
— zasSwiadczenie o wpisie do KRS.

W zatgczeniu:

- petnomocnictwo;

- zmodyfikowany wniosek;

- wydruk’ Informacji odpowiadajqcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw spé#ki KRIS
LINE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCI4;

- wydruk Informacji odpowiadajgcej odpisowi petnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw sp6tki KRIS LINE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA;

- postanowienie Sqdu rejestrowego o wykresleniu Oddziatu Spotki w Glownie przy ul. Ostrofeckiej 2;
- zaswiadczenie o wpisie do KRS;
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1. Dane formalne
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszgcej dla inwestycji polegajgcej na:

Zmiana sposobu uzytkowania i przebudowa budynku produkcyjnego na budynek
mieszkalny wielorodzinny i budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Inwestycja prowadzona na dziatkach:

nr ewidencyjny 59/26 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/26)

nr ewidencyjny 59/27 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/27)

L J

e nrewidencyjny 59/28 obreb Glowno 15 (102001_1.0015.59/28)
. )

e nrewidencviny 59/5 obreb Glowno 15 (102001_1.0015.59/5)

[ ]

Sieci uzbrojenia terenu na terenie opracowania podlegajgce budowie, przebudowie lub
demontazowi w zakresie niezbednym do obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz tereny
zieleni urzadzonej wyznaczone na terenie obszaru opracowania:

Inwestycja prowadzona na dziatkach:

nr ewidencyjny 59/26 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/26)
nr ewidencyjny 59/27 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/27)
nr ewidencyjny 59/28 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/28)

)
nr ewidencyjny 59/5 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/5)

Oznaczenia geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym:
Dziatki o numerach: 59/26, 59/27, 59/28, 59/5, obreb Glowno 15
Oznaczenia geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:

Dziatki o0 numerach: 59/26, 59/27, 59/28, 59/5, obreb Glowno 15



1.1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Zatgcznik nr 3.1 - Granice terenu objetego opracowaniem i wnioskiem przedstawiono
na kopii mapy zasadniczej, obejmujgcej teren, ktdrego dotyczy wniosek oraz obszar,
na ktory ta inwestycja bedzie oddzialywa¢c w skali 1:500 w formie opisowej oraz
graficznej.

Granice terenu objetego opracowaniem i wnioskiem oznaczono na mapie literami:
A B, C,DEF GH,I

Obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé oznaczono na mapie cyframi:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,

1.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan :
750 m?,

Planowana maksymalna powierzchnia mieszkan powierzchnia:
900 m2,

1.3. Planowana minimalna i maksymaina liczba mieszkan

Planowana minimalna liczba mieszkan to 25,

Planowana maksymaina liczba mieszkan to 26.

1.4. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalno$é ustugowa lub handlowa

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie obiektéw przeznaczonych na dziatalnosé
ustugowg lub handlows.

1.5. Zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu inwestycji

Zabudowa

W ramach inwestycji przewiduje sie przebudowe istniejacego budynku
poprodukcyjnego i zmiang sposobu uzytkowania na dwa budynki mieszkaine
wielorodzinne. Jeden z budynkéw bedzie miat trzy kondygnacje natomiast drugi dwie
kondygnacje. Nie przewiduje sie zmiany gabarytéw zewnetrznych istniejgcego
budynku. Trzeci nowoprojektowany budynek wielorodzinny zlokalizowany bedzie w
potudniowej czesci terenu inwestycji i bedzie budynkiem jednokondygnacyjnym.

Zjazdy

Na teren inwestycji prowadzg dwa istniejgce zjazdy, jeden z ul. towickiej a drugi z ul.
Ostroteckiej. Nie przewiduje sie zmiany lokalizacji lub przebudowy zjazddéw



Zagospodarowanie terenu

W ramach inwestycji przewiduje sie rozbudowe istniejgcego ukiadu komunikacyjnego,
miejsc parkingowych, zielonych terenéw urzadzonych oraz budowe terenow
rekreacyjnych dla dzieci. Teren w poblizu skrzyzowania ulicy towickiej i Ostroteckiej
moze zosta¢ przekazany miastu, w celu zwiekszenia bezpieczenstwa, kotowych
uzytkownikéw wezta komunikacyjnego.

Instalacje zewnetrzne

Do nieruchomosci aktualnie doprowadzone sg przytacza energii, wody, kanalizacji
sanitarnej oraz przyfacze telekomunikacyjne. Przewidywana inwestycja bedzie
korzystac¢ z istniejgcych instalacji, zostang przebudowane lub wykonane jako nowe.
Jako nowoprojektowane przewiduje sie instalacje zewnetrzne gazu ze zbiornikiem
LNG oraz cieptocigg pomiedzy budynkami.

1.6. Analiza powiagzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

W ramach obszaru objetego opracowaniem brak jest czesci uzbrojenia terenu dia
obstugi planowanej inwestycji. Inwestycja przewiduje wykonanie nowych Ilub
przebudowe istniejacych zewnetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizagcji
sanitarnej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej.

Doktadny przebieg elementdw sieci uzbrojenia terenu dla projektowanego budynku
zostanie okre$lony na podstawie warunkéw przytaczenia oraz wewnetrznych ustalen
Z gestorami sieci. ‘

Inwestycja zostanie przylgczonaljest przytgczona do sieci miejskich w sposéb
nastepujacy:

- instalacja (istniejgca) elektroenergetyczna jest podigczona do miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia w ul. Lowickiej. Zapewnienie dostaw energii
w iloSci wystarczajgcej na spetnienie potrzeb przedmiotowej inwestycji zgodnie z
promesg otrzymang od PGE - zalgcznik nr 2.1.

- instalacja wodociggowa (istniejgca) jest przytaczona do miejskiej sieci wodociggowej
@ 150 mm w ul. Ostroteckiej. Zapewnienie dostawy wody w iloci wystarczajgcej do
obstugi Inwestycji zgodnie z promesg otrzymang od Zakitadow Wodociggow i
Kanalizacji w Gtownie, - zatgcznik nr 2.2.

-instalacja kanalizacji sanitarnej (istniejgca) jest przylgczona do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej @ 250 mm w ul. Ostroteckiej. Zapewnienie odprowadzenia
sciekow w iloSci wystarczajgcej do obstugi Inwestycji, zgodnie z promesg otrzymanag
od Zaktadéw Wodociggow i Kanalizacji w Gtownie, - zatgcznik nr 2.2.

- wody opadowe bedg odprowadzane na teren nieruchomosci w ilosci
nieprzekraczajgcej 25,0 dm3/s.

- instalacja teleinformatyczna jest podtgczona na warunkach ogéinych,



- instalacja gazu zostanie wykonana jako niezalezna z wilasnym zbiornikiem gazu
skroplonego.

- instalacja cieptociggowa zostanie wykonana jako niezalezna.

Proponowane przebiegi projektowanych instalacji zgodnie z zatgcznikiem nr 3.2,
zatgczonym do niniejszego wniosku.

1.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow

1.7.1. Zapotrzebowanie na media, miejsca postojowe i gospodarka odpadami

e Zapotrzebowanie na wode - 3,0 dm3/s na cele bytowo-gospodarcze oraz 3,0
dm3/s na cele wewnetrznej ochrony p. poz. (zgodnie z zatgcznikiem 2.2).
Scieki socjalno - bytowe - 3,0 dm3/s (zgodnie z zatacznikiem 2.2).

Wody opadowe - 25 dm3/s - rozprowadzenie na tereny zielone.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng - 338 kW (zgodnie z zatgcznikiem 2.1)
Gaz do ogrzewania budynkow — 1200l/mc, ze zbiornika gazu skroplonego
podziemnego.

o Niezbedna liczba miejsc postojowych.

Zaprojektowano fgcznie 41 miejsca postojowe, w tym 3 miejsca postojowe
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca parkingowe zlokalizowane
zostaty bezposrednio na terenie inwestycji jako zespoly miejsc parkingowych
przylegajace do projektowanego ukifadu komunikacyjnego. Wspoiczynnik miejsc
parkingowych na jeden lokal mieszkalny w odniesieniu do maksymalnej i minimaine;j
iloSci mieszkan bedzie wynosit 1,6 - 1,7. Lokalizacje miejsc postojowych pokazano na
zatgczniku nr 3.2 do niniejszego wniosku.

e Przewidywany sposéb zagospodarowania odpadow

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w
szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujgcymi w zakresie gospodarki odpadéw, na podstawie stosownej umowy.
Miejsce sktadowania odpadow przewidziano na zewnatrz budynku. Lokalizacje
miejsca na odpady pokazano w zatgczniku nr 3.2, zatgczonym do niniejszego
whiosku.

1.7.2. Planowany sposdéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych

Przewiduje sie przebudowe istniejacego budynku poprodukcyjnego i zmiane sposobu
uzytkowania na dwa budynki mieszkalne wielorodzinne. Jeden z budynkéw ma dwie
kondygnacje, natomiast drugi trzy kondygnacje. Nie przewiduje sie zmiany gabarytow
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zewnetrznych  budynkéw. Trzeci, nowoprojektowany, parterowy budynek
wielorodzinny zlokalizowany bedzie w potudniowej czesci terenu inwestycji. Wszystkie
budynki przeznaczone bede pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng.

1.7.3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko

Dane podano dla projektowanego terenu zagospodarowania na dziatkach nr 59/26,
59/27, 59/28, 59/5, obreb Gtowno 15.

Liczba budynkéw - trzy budynki mieszkalne wielorodzinne.

Pow. terenu inwestycji 3963,01 m2, (100,00%).

Planowana powierzchnia zabudowy 640,62 m2, (16,16%).

Powierzchnia biologicznie czynna 980,22 m2 (24,73%) .

Powierzchnia utwardzona 2347,56 m2, (59,23%).

Powierzchnia miejsc parkingowych 794,00 m2 (20,03%).

Wysokos¢ budynku od 3,0 m do 12,0 m.

Szerokosé elewaciji od ul. Lowickiej do M1-16,40 m., M2-18,50 m., M3-20,00 m.
Szerokos$¢ elewacji od ul. Ostrofeckiej od M1-20,00 m., M2-22,00 m., M3-25,00 m.
Geometria dachow — ptaskie, skosne dwu i wielospadowe.

Kat nachylenia potaci dachowych od 4° do 25°.

Kubatura budynku ~ 4955 m3.

Zgodnie z Ustawg w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839), zgodnie z §3 pkt 55) pkt b) do takich inwestyciji
nalezy zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach *innych
niz na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W $wietle
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, powierzchnia zabudowy stanowi
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwziecia. Zgodnie z takg interpretacjg powierzchni zabudowy, w projektowanej
inwestycji dotyczacej budowy trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. towickiej
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89a na dziatkach nr 59/26, 59/27, 59/28, 59/5, obreb Glowno 15, powierzchnia ta jest
rowna 3963,01 m2 (powierzchnia terenu inwestycji).

Zgodnie z powyzszym projektowana Inwestycja posiada powierzchnie zabudowy
rowng 0,40 ha < 2 ha.

W Swietle tresci §3 pkt 55) ustawy, projektowana inwestycja mieszkaniowa nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z §3 pkt 58) do takich inwestycji nalezg garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingowe, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub
zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52. 54-57 i 59, wraz z
towarzyszgcy im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 na
obszarach innych niz na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej

ustawy.

Zespoly parkingowe w terenie projektowanej Inwestycji zajmujg powierzchnie 794 m2
=0,079 ha < 0,5 ha.

W Swietle tresci §3 pkt 58) ustawy, projektowana infrastruktura parkingowa
projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko.

Pozostate zapisy ustawy nie dotyczg przedmiotowej Inwestycji. Zgodnie z powyzszym,
nie ma przestanek o konieczno$ci uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

1.8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majq by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg mieszkaniowa

nr ewidencyjny 59/26 obreb Glowno 15 (102001_1.0015.59/26)
nr ewidencyjny 59/27 obreb Gtowno 15 (102001_1.0015.59/27)

nr ewidencyjny 59/28 obreb Gtowno 15 (102001 _1.0015.59/28)

nr ewidencyjny 59/5 obreb Glowno 15 (102001_1.0015.59/5)

1.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zatlozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art.
35 ust. 1

Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.1, sg zalezne od
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dokfadnego przebiegu sieci uzbrojenia terenu znajdujgcych sie poza terenem
opracowania i wniosku. Doktadny przebieg projektowanych przylgczy zostanie
okreslony na podstawie warunkéw przytgczenia oraz wewnetrznych ustalen z
gestorami sieci. Proponowany przebieg gtdwnych elementow sieci uzbrojenia terenu
znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem i wnioskiem przedstawiono na rys.
nr 3.2, bedacym zatgcznikiem do wniosku.

Nie okresla sie nieruchomosci, przez ktore przebiegajg projektowane sieci uzbrojenia
terenu znajdujgce sie poza obszarem opracowania i wniosku, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

1.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona

Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, sg zalezne od doktadnego przebiegu
sieci uzbrojenia terenu znajdujgcych sie poza terenem opracowania i wniosku.
Doktadny przebieg projektowanych przytgczy zostanie okreSlony na podstawie
warunkow przytgczenia oraz wewnetrznych ustalen z gestorami sieci.

We wniosku nie okresla sie nieruchomosci, przez ktore przebiegaja projektowane sieci
uzbrojenia terenu znajdujgce sie poza obszarem opracowania i wniosku, w stosunku
do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust 1.

1.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji, na terenie ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Analiza zgodnosci z MPZP w Gtownie:
e Linia zabudowy
- nieprzekraczalna linia zabudowy 6m, od linii rozgraniczajgce;j,

- zgodnos$¢, przewidywana nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Lowickiej
6,0 m,

- brak zgodnosci, przewidywana nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy
Ostroteckiej 4,0 m,

¢ Przeznaczenie terenu:

- na terenie inwestycji, zgodnie z aktualnym planem miejscowym przewiduije sie tereny
ustug nieucigzliwych i publicznych, uzupelniajgca zabudowa to mieszkalna
jednorodzinna i gospodarcza.

— brak zgodnosci, przewidywana zabudowa mieszkalna wielorodzinna.



e Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

o Forma zabudowy

- ustugi nieucigzliwe, ustugi publiczne realizowane w odrebnym budynku lub
wyodrebnionym lokalu,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub realizowana w lokalu
wyodrebnionym w budynku o funkcji podstawowej,

- ustugi w zakresie ochrony mienia, budynki gospodarcze realizowane w odrebnym
budynku lub lokalu wyodrebnionym w budynku o funkcji podstawowej lub
uzupetniajgcej.

- zgodna, forma zabudowy realizowana bedzie w odrebnym budynku
o Wysokos$¢ zabudowy

- 0 przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 12,0 m, w tym nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie
wyzsza niz 10,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym — ustugi ochrony mienia, garaze, budynki
gospodarcze — nie wieksza niz 6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja
naziemna.

- zgodnie, (wysokos¢), istniejace przebudowywane budynki beda posiadaty
obecng wysokos¢ (do 12,0 m), nowoprojektowany budynek 3,0-4,0 m,

- brak zgodnosci, (liczba kondygnaciji), istniejacy budynek M1 posiada 3
kondygnacje i zostal wybudowany przed wejsciem w zycie MPZP i pozostanie
budynkiem 3 kondygnacyjnym,

-zgodnie, (liczba kondygnacji), pozostale budynki przebudowywany M2
pozostanie budynkiem dwukondygnacyjnym, natomiast nowoprojektowany M3
realizowany bedzie jako budynek jednokondygnacyijny.

o Dachy budynkow
- kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 0-35°,
- zgodnie, istniejgce budynki 6°, 25°, nowoprojektowany budynek 4°,

- dla dachéw o spadku réwnym i wiekszym niz 10° pokrycie materiatem
wykonczeniowym o odcieniach barw brgzu, czerwieni i szarosci,

- zgodnie, przewiduje sie pokrycie dachu w kolorze brazu, czerni lub szarosci,
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- kierunek gtdwnej kalenicy dachu budynku lub w przypadku dachu ptaskiego
giownego gzymsu budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — réwnolegly do linii
rozgraniczajgcej droge publicznag; plan dopuszcza kierunek prostopadly w przypadku
dachéw wielospadowych,

- zgodnie, istniejagce budynki M1 i M2 kalenica rownolegta do ulicy Lowickiej,
- zgodnie, projektowany budynek M3 réwnolegly do ulicy Ostroteckiej.
o Elewacje budynkéw

- barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szaroéci, koloru biatego z mozliwoscig
wykorzystania materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta, szkto)

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- zgodnie, przewiduje sie elewacje w kolorach pastelowych, biatych, szarych
oraz wykorzystanie materialow elewacyjnych typu kamien, drewno i szklo.

o Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wiekszy niz 0,8
- zgodnie przewidywana intensywnos¢ zabudowy 0,34 (istniejaca 0,3)
o Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlane;

- brak zgodnosci, projektowana powierzchnia biologicznie czynna 25%
powierzchni dziatek

e Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
o Mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy spetieniu
nastepujacych warunkéw:

- wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2,

- brak zgodnosci, planuje sie wydzielenie z dzialki 59/27 powierzchni 373,09 m2
w celu powigkszenia dziatki 59/26 pod zabudowe mieszkalng wielorodzinna,

- szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25,0
m,

- brak zgodnosci, planuje si¢ wydzielenie z dziatki 59/27 obszaru o nieregularnej
formie i wymiarach ok 18,0x15,0 w celu powiekszenia dziatki 59/26

o Nowe granice podziatu na dziatki musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do
jednej z granic lub prostopadte do linii regulacyjnej drogi oznaczonej symbolem
1KDGP.

- zgodnie, nowe granice podzialu beda prostopadte lub réwnolegle do
istniejacych granic dzialek,
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Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okreslenie
wskaznikéw miejsc postojowych

zakaz obstugi komunikacyjnej poprzez nowe zjazdy z drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP,

zakaz wigczania dopuszczonych, a nie wyznaczonych w planie drog
wewnetrznych w droge gtéwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem
1KDGP,

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 4KDL, z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
14KDD, z niewyznaczonych w planie drég wewnetrznych,

mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez istniejgcg dziatke o nr ewid. 59/23 o
przeznaczeniu komunikacyjnym;

- nie dotyczy, planowana inwestycja nie przewiduje budowy nowych zjazdéw,
obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez istniejace zjazdy z drogi
Lowickiej i (1KDGP) i ulicy Ostroteckiej (4KDL.).

O

O

O

Nakaz wydzielenia miejsc postojowych dia samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej w liczbie:

dla ustug co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej o przeznaczeniu ustugowym,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny,

dla gastronomii co najmniej 3 miejsca parkingowe na |0 miejsc konsumenckich.

- brak okreslonego wspolczynnika dla budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, inwestycja przewiduje 41 miejsc postojowych (w tym 3 dia
os6b niepelnosprawnych) co stanowi 1,6 miejsca na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw. Plan ustala:

mozliwo$¢ remontu istniejgcej zabudowy przemystowej, ustugowej,
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej do czasu realizacji zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;

zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu rekreacii
indywidualnej;

mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu produkcyjnym
(istniejgce szwalnie) z ograniczeniem catkowitej powierzchni rozbudowy do 100
m2;

dla istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu produkcyjnym (istniejgce szwalnie)
mozliwos¢ remontu, rozbudowy i wymiany dachéw na warunkach jak dia
zabudowy ustugowej, okreslonej w niniejszej planie.

- brak zgodnosci, planowana inwestycja przewiduje zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw na cele mieszkaine wielorodzinne.

Fragment wyrysu ze MPZP dla terenu inwestycji zostat ukazany na zataczniku nr 3.3.,
zatgczonym do niniejszego wniosku.
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1.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z
uchwata o utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z art. 5 pkt. - 4 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terendw, ktére w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane. Projektowana Inwestycja planowana jest na terenach
przemystowych, gdzie niegdy$ funkcjonowata szwalnia z magazynem.

Na mocy Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nie ma obowigzku
spetnienia warunkéw zawartych w  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla inwestycji lokalizowanych na terenach
przemystowych.

Inwestycja jest czeSciowo sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Glowna w kwestii funkcji projektowane;
zabudowy. Na opracowywanym terenie dz. nr 59/26, 59/27, 59/28 Studium przewiduje
zabudowe o funkcji przemystowej, co jest niezgodne z projektowang funkcjg obiektu
jako budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Natomiast dz. nr 59/5 znajduje sie w
terenach zabudowy ustugowej gdzie jako uzupetniajaca, dopuszcza sie funkcje
mieszkalng co jest zgodne z planowang inwestycjg.

Fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycji zostat ukazany na zatgczniku nr 3.4, zatgczonym
do niniejszego wniosku.

1.13. Analiza zgodnosci inwestycji ze standardami specustawy

1.13.1. Dostep do drogi publicznej

Warunek spetniony — Nieruchomo$¢ posiada dwa istniejace zjazdy z drég publicznych,
ktorych parametry spetniajg- wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie jest

mniejsza niz 6 m. Zapewniono bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. towicka,
ul. Ostrotecka.

1.13.2. Dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej

Warunek spetniony — Nieruchomo$¢ jest wyposazona w przytgcze wody i kanalizacji
sanitarnej. Dostep do sieci: wodociggowej i kanalizacyjnej zgodnie z
zapotrzebowaniem zostanie zapewniony zgodnie z promesg gestora sieci — zatacznik
nr2.2.

1.13.3. Dostep do sieci elektroenergetycznej
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Warunek spetniony — Nieruchomo$¢ jest wyposazona w przytgcze energetyczne,
dostep do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem. Dostep do sieci
energetycznej zgodnie z zapotrzebowaniem zostanie zapewniony zgodnie z promesg
gestora sieci — zatgcznik nr 2.1.

1.13.4. Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego

Warunek spetniony — 100m (maksymalna odlegio$¢é 1000m) - liczba mieszkancow
miasta ponizej 100 000 - od przystanku komunikacyjnego.

Odlegto$¢ projektowanej inwestycji od najblizej potozonego przystanku komunikacji
miejskiej wynosi 100 m.

Odlegto$¢ wskazana na zatgczniku nr 3.5.
1.13.5. Odlegtos¢ od szkoly podstawowej

Warunek spetniony — 1600, 2100 m (maksymaina odlegto$¢ 3000 m) - liczba
mieszkancdw miasta ponizej 100 000 - od szkoly podstawowej, kidra jest w stanie
przyjac nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej niemniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

Odlegtos¢ projektowanej inwestycji mieszkaniowej od szkoly podstawowej wynosi
1600, 2100 m. Szacowana, maksymalna liczba mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej wynosi ~52 osoby, uwzgledniajgc zatem 7%, daje to ~ 4 dzieci, ktére
muszg zostac przyjete do szkoty podstawowej.

Odlegto$¢ wskazana na zatgczniku 2.3 oraz zatgczniku graficznym nr 3.5.

1.13.6. Odlegto$¢ od terendéw wypoczynku

Warunek spetniony — 1900 m (maksymalna odlegto$¢ 3000 m). Szacowana,
maksymalna liczba mieszkancow wynosi 52, co daje powierzchnie terendw

rekreacyjnych rowna 208 m2, w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m.

Odlegto$¢ terenu inwestycji od terenéw wypoczynku, rekreacji i sportu wynosi 1900 m
od kgpieliska w Gtownie. Powierzchnia tego obiektu spetnia wymagania ustawy.

Odlegtos¢ wskazana na zatgczniku nr 3.5.
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1.14. Uzgodnienia
1.14.1. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Zapewnienie odpowiedniej ochrony przed drganiami i hatasem zwigzanym z ruchem
drogowym, realizowane bedzie za pomocg szpalerdéw zieleni wysokiej , ekranow
akustycznych, stolarki okiennej i drzwiowej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
oraz odpowiedniej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych.

Szczegdtowe rozwigzania zostang przedstawione na etapie projektu i wynikaé bedg z
pomiaréw natezenia drgan i hatasu na terenie inwestyciji.

1.14.2. Przedsiebiorstwo Wodne Wody-Polskie

Wszelkie istniejgce urzadzenia ktdrych legalnosci istnienia nie mozna potwierdzié
zostang usunigte. Wody opadowe odprowadzane bedg na biologicznie czynny teren
inwestycji, do studni chfonnej i/lub magazynowane w zbiorniku na deszczoéwke, ktora
bedzie stuzyta do celéw gospodarczych. Teren oddzialywania inwestycji zostat
ograniczony do terenu nieruchomosci i nie bedzie oddziatywat na sgsiednie urzadzenia
wodne gdyz wszystkie wody deszczowe i roztopowe zagospodarowane bedg na
terenie dziafki przeznaczonej pod inwestycje. Na obszarze Polski do wielu lat panuje
hydrologiczna susza, zatem celowym jest magazynowanie i pozniejsze wykorzystanie
wod opadowych. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie bezprawnie
ogranicza teren inwestycji o tereny zielone ktdre mogg zostaé przekazane gminie na
cele zwigkszenia bezpieczenstwa wezta komunikacyjnego gdyz jest to tylko
propozycja, a wielko¢ i ksztatt przekazywanej dziatki zostanie ustalony w pdzniejszym
terminie. Wszelkie niezbedne projektowane urzadzenia wodne, bedg realizowane na
podstawie wymaganych pozwolen i uzgodnien na etapie projektu zagospodarowania
terenu i architektoniczno-budowlanego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
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